Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 43, § 51, § 588, § 663 aZ § 720 Obcianskeho zdkonnika

1. Prenajimatel”
Sidlo:
Zastipeny:
1CO:
DIC:
Bankové spojenie:
Cislo Gitu IBAN:
Tel.C.:

CL L
Zmluvné strany

Obec KOLTA

Kolta 1, 941 33

Lubor Krn¢an — starostom obce

00 308986

2021060734

VUB banka, a.s., pobocka Nové Zamky
SK94 0200 0000 0001 7062 7172
035/6479101

( d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca:
Sidlo:
Zastipeny:
ICORC
DIC:
DIC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
Tel.c.:
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Alexandra AMBROZAIOVA
Kolta 634, 941 33
Alexandra Ambrdzaiova

Postova banka
SK87 6500 0000 0000 9561 2367
0901 707 933

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Sprave katastra
Nové Zamky na LV ¢. 1 vkat. izemi obce Kolta, ako budova domu sluzieb so
supisnym Cislom 247, nachadzajica sa na parcele KNC ¢. 95/1.

2. Predmetom najmu su tieto nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi budovy :

- nebytové miestnost’ = 22,44 m?
- socialne zariadenie = 6,5 m?

Prenajimana plocha nebytovych priestorov spolu: 28,94 m2,



, CL 1L
Ucel najmu

N4ajomca bude uzivat’ predmet ndjmu v stlade s i¢elom na prevadzku: masazneho
salonu astym spojenych sluzieb, ktory predmet ¢innosti vyplyva zo
Zivnostenského opravnenia ndjomcu vydaného Okresnym uradom, odbor
Zivnostensky.

N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vylucne na dohodnuty ucel.

K zmene tcelu ndjmu bude potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ inajomca potvrdzuju, ze predmet najmu bol odovzdany v takom
technicko-stavebnom stave s ktorym bol ndjomca oboznameny pred podpisom tejto
zmluvy.

CLIV.
Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 1.5.2024 do 30.4.2025 od podpisania
tejto zmluvy.

Zmluvna strana moéze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby najmu navrhnat
druhej zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa
dotknuta strana vyjadrit’ do 14 kalendarnych dni od dorucenia navrhu. Nevyjadrenie sa
k navrhu v§ak neznamena, Zze druha zmluvna strana sthlasi s predloZzenym navrhom.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi ku ditu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Stcastou odovzdania predmetu ndjmu je i odpocet stavu elektromera, ku diu
odovzdania predmetu ndjmu tvoriaci obsah protokolu, ktory podpiSe ndjomca 1
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu a so stthlasom najomcu vstipit’ do predmetu ndjmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo
vynimo¢nych a odovodnenych pripadoch ( napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny
zastupca prenajimatela vstupit do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu
najomcu, resp. bez suhlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o
tomto bezodkladne informovat’ zastupcu najomcu, resp. najomcu.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi v prenajatych priestoroch instalovanie telefonnych
liniek a umiestnenie vlastnej reklamy v budove.



10.

11.

12.

CL VL
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celi dobu najmu.

N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi cenu ndjmu.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, nagjomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

N4ajomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

Najomca sa zavizuje zabezpecit' bezné drobné opravy, udrzbu, stuvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady.

Najomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory, pristupové cesty a chodniky pri
budove.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a zabezpecit
upratovanie nebytovych priestorov.

V zmysle zdkona SNR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni
vykonavacich predpisov sa ndjomca zavdzuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Néjomca sa zavdzuje umoznit' pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu ngjmu za Gcelom kontroly predmetu najmu ako aj
Vv pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na
jej odstranenie.

Najomca po celi dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavézuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné
prava v prospech tretich osob.

Najomca si zabezpeCi na svoje ndklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti o ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov aich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri préci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podla citovanych
predpisov.

N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
0 ddlezitych zmenach tdajov najomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel’stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu, nariadeni exekucie na majetok najomcu. Inak bude



13.

prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti ainych ukonov vychddzat =z udajov
uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny do 3 dni odo dna skonéenia nidjmu vypratat’
a odovzdat’ klIice od predmetu najmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu najmu
spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedd skutocnosti tykajice sa stavu
predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Cl. VIL
Zodpovednost’ za Skodu

N4ajomca je povinny zabezpelit predmet ndjmu pred vznikom Skody. Celkové
poistenie budovy je zahrnuté v poistnych zmluvach prenajimatel’a. Pripadné poistenie
majetku /zariadenia prevadzky/ je v zadujme najomcu.

Najomca je povinny do 3 dni oznamit® prenajimatelovi vznik $kody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby,
ktoré zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vsak
za nédhodu.

Néjomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim o0sdb,
ktoré zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel
opravneny po predchddzajicom upozorneni skodu odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu
Ghradu stym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim
vzniknutej Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ najomné.

Cl. VIIIL.

Stavebné a iné Gpravy

N4jomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a vykonavat’
na predmete najmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, a to predovSetkym
zmeny zasahujice do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné inStaldcie zariadeni, ako 1 zdsahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny odovzdat po skonceni
najmu prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, vakom sa nachddza ku diu
odovzdania, s ohladom na bezné opotrebenie.

Predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela sa vyzaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informacného zariadenia, mimo priecelia budovy.

V pripade, ak nijomca chce =zabezpecit predmet ndmu zabudovanim
zabezpeCovacieho zariadenia, je povinny vyziadat si vopred pisomny suhlas
prenajimatel’a.



CL IX.

Zmluvné pokuty, uroky

1. Najomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi v pripade omeSkania so zaplatenim
ceny ndjmu a sluzieb zmluvnu pokutu 0,05 % z dlznej sumy az do zaplatenia.

CL X.

RieSenie sporov

1. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi
a vyplyvaju ztejto zmluvy, budi najprv riesit dohodou, az potom mdézu poziadat
prislusny organ o rozhodnutie.

=

CL XI.

Cena najmu a sluzieb

Najomné prenajimanej plochy nebytového priestoru je:

Celkova vyska mesacného najomného je urCenda uznesenim OZ v Kolte ¢.
04/04/2024:
- cely prevadzkovy priestor 28,94 m? /mesiac t.j 50 Eur.

2. Najomca sa zavézuje poukazovat’ platbu po vzaijomnej dohode za mesa¢né najomné
na zaklade tejto zmluvy, ako sumu mesaéného najmu vo vy$ke 50 - EUR, vzdy do
10teho dia prislusného mesiaca, na ucet prenajimatela v banke: VUB a.s. Nové
Zamky, ¢.0.: SK94 0200 0000 0001 7062 7172 alebo do pokladne Obecného uradu
v Kolte.

3. Najomné za predmet ndjmu zahffia najom za uZivanie predmetu ndjmu, bez energii
a vodného a sto¢ného, vyvoz odpadovych vod. Uhrada spotrebovanej energie,
vodného, vyvoz odpadovej vody bude vyuctované raz rocne v zuctovacom obdobi.

&

Ak po dobu platnosti zmluvy dojde k odovodnenému nérastu ekonomickych nékladov

vzt'ahujucich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ oprdvneny upravit’ vySku nijmu
v sulade s tymto narastom. Uprava vysky najomného sa uskutoéni jednostrannym
ozndmenim ndjomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na ziadost’ najomcu
mu zvysenie nakladov preukazat’.

Cl. XII.

Skonéenie najmu

1. N4ajom nebytového priestoru zanika

a)
b)

uplynutim dohodnutej doby n&jmu podl'a ¢l. IV bod 1., ak sa neuplatni postup
podl'a ¢l. IV bod 2. ,

vypovedou prenajimatel’a, pokial najomca porusuje body 3, 9, 12,13, 14 a 15
¢lanku VI. zmluvy a ¢lanok VIII. zmluvy



c) vypoved’ou najomcu, pokial’ prenajimatel’ porusuje body 1 a 2 ¢lanku V. zmluvy,
d) smrtou najomcu, ak dedi¢ia do 30 dni od smrti najomcu neoznamia
prenajimatel’ovi svoj zdujem pokraCovat’ v najme.

Prenajimatel’ mdéze zmluvu vypovedat’ i v pripade, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim ceny najmu a sluzieb,

C) najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel’a poruSuju poriadok, alebo kl'ud
Vv prenajatom priestore a okoli,

d) doslo krozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
alebo k zmene stavby braniacej d’alSiemu uzivaniu predmetu najmu najomcom

e) ak najomca strati spOsobilost’ vykonavat’ ¢innost, na vykon ktorej si predmet
najmu prenajal.

Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zac¢ina plynut od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
Vv ktorom bola pisomna vypoved’ dorucend druhej strane.

Tato najomné zmluva zanika i na zéklade dohody zmluvnych stran.

V pripade porusenia ¢lanku III. bod 2, 3 a 4 tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo od zmluvy jednostranne odstipit’ ato po predchadzajucej pisomnej vyzve na
odstranenie nedostatkov. V tomto pripade nemé najomca pravo na uhradu nakladov
spojenych s technickym zhodnotenim a rekonstrukciou nehnutelnosti. Odstipenie je
ucinné diiom dorucenia prenajimatel’'ovi.

CL XI111.

Spolo¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavédzuju usporiadat’ vzajomné zavazky vyplyvajace z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu jej uplynutia.

Zmluvné strany sa zavidzuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by sposobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky $kody druhej
zmluvnej strane.

Do pred¢asného skoncenia najmu je povinny ndjomca uviest predmet ndjmu do
uzivania schopného stavu zohl'adiiujiceho povolené stavebné tpravy.

Povolené stavebné Upravy zndSa nijomca zo svojho, pokial sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak.



CL XI1V.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych castiach riadia najmi zakonom ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zakonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom
zverejnenia. Najomca zacina platit ndjomné za uvedené nebytové priestory od
1.5.2024.

3. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy
prechadzaju na pripadnych pravnych néstupcov zmluvnych stran, ako aj na nového
vlastnika, prip. najomcu, o ¢om strany vyhotovia spolo¢ny zdznam.

5. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanu ¢asom pravne netcinnymi, pricom
to neovplyvni celkova platnost zmluvy, zavdzuju sa zmluvné strany nahradit’
neu¢inné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu
najlepsie odpovedat’ poévodnému obsahu netcinného textu, ato bez zbytocného

odkladu.

6. Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podla ¢lanku XI.
bod 10 tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zdklade suhlasu zmluvnych
stran a podrobené ich schvaleniu.

7. Zmluvné strany vyhlasujl, ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato¢ne urcity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, z toho jeden exemplar pre kazda
zmluvnu stranu.

V Kolte 1.5.2024
Prenajimatel’ N4jomca
Obec Kolta Alexandra Ambrozaiova

Lubor Krnéan — starosta obce






