ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a v sulade so
Vseobecne zaviznym nariadenim obce Kolta ¢. 1/2022 o podmienkach najmu, podnajmu
bytov a spdsobe vypoctu najomného v najomnom bytovom dome v Kolte

Prenajimatel’. Obec Kolta
zastupena Cuborom Krn¢anom, starostom obce
ICO: 00308986
Kolta ¢. 1, 941 33
Cislo telefonu: 035/6479101
E-mail: podatelna@kolta.sk
Bankové spojenie: VUB banka a. s.
IBAN SK9756000000000612341009

Néjomca: Andrea DURISOVA, nar.
r.C.:
Kolta ¢. 31
941 33 Kolta

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CL I
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ najjomcovi do uzivania 2- izbovy byt €.
8 s prislusenstvom na 1. poschodi bytového domu nachadzajticeho sa v obci Kolta supisné ¢. 408,
postaveného na pozemku par. ¢. 277/35.

1.2 Predmetny byt pozostava z obyvacej izby s kuchynou, jednej izby, chodby, kipel'ne, WC a balkona,
tak ako je uvedené v prilohe €. 1 - evidenény list, ktory tvori neoddelitel'nu ¢ast’ tejto zmluvy. Celkova
podlahova plocha bytu je 50,70 m?.

1.3 Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do svojho uzivania
Stym, Ze v byte bude byvat s osobami, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti. Zoznam ¢lenov
domacnosti je uvedeny v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. UzZivanie bytu sa povazuje
za socialne byvanie.

CL1I
Doba platnosti a zanik najmu

2.1 Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur€ita — 3 roky.
Zaciatok najmu: 1.7.2025
Koniec najmu: 30.6.2028.
2.2 Najom bytu zanikne:
a, uplynutim dojednanej doby najmu,
b, pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢, pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran
2.3 Dohodou zmluvnych stran najom zanika k dohodnutému dnu.
2.4 Najom bytu mozu vypovedat’ obidve zmluvné strany.



2.5 Najomca mozZe vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

2.6 Prenajimatel’ méze najom bytu vypovedat len spésobom ustanovenym v Ob¢ianskom zakonniku a len
z dovodov v nom uvedenych, najma:

a, najomca alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ a porusuje
dobré mravy v dome.

b, najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as, ako tri mesiace,
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

¢, najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely, ako na byvanie.

2.7 Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym ditom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2.8 Najomca je povinny v diiom skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatel’'ovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a tdrzbe, inak
zodpovedna za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

2.9 O odovzdani bytu zmluvné strany spisu protokol, v ktorom sa uvedie stav bytu v ¢ase jeho odovzdania
prenajimatelovi.

2.10 Pri zaniku najmu, uplynutim dojednanej doby najmu nema ndjomca pravo na bytovi ndhradu /
nahradny byt, nahradné ubytovanie/.

2.11 V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniam Obcianskeho zakonnika, pokial’ VZN ¢.
1/2022 neustanovuje inak.

2.12 Po uplynuti doby najmu moze byt najjomna zmluva uzatvorena na dobu d’alsich 3 rokov s najomnikom,
ktory v predchadzajucich rokoch nebol v omeskani s platenim najomného a spiiia podmienky zakona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

2.13 Najomca bytu v pripade zaujmu o prediZenie nijomnej zmluvy na d’alsie obdobie je povinny predlozit’
ziadost’ s prilohami a to minimalne 2 mesiace pred uplynutim platnosti najjomnej zmluvy.

2.14 Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy mdze byt kratSie v pripadoch, ked’ si ndjomca pravidelne
neplnil svoje povinnosti ndjomcu /napr. meskal minimalne s dvojmesaénym ndjomnym/. U takéhoto
najomcu bude opakovana najomna zmluva uzatvorena len na dobu maximalne 1 rok.

C1. 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

3.1 Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit’
najomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

3.2 Najomca a 0s0by s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti st povinné prihlasit’ na trvaly pobyt v Kolte do
30 dni odo diia podpisania ndjomnej zmluvy. Dalsie osoby moézu byt prihlasené na trvaly alebo
prechodny pobyt len na zaklade predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a.

3.3 Najomca a osoby, ktoré s ndjomcom ziji v spolo¢nej domécnosti, maju pravo uzivat’ byt a spolocné
priestory a zariadenia domu a pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.4 Najomca je povinny riadne uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a pouzivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

3.5 Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprév a bezna tdrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ na vlastné naklady a od ndjomcu pozadovat’ ndhradu.



3.6 Najomca, prip. osoby, ktoré s nim v byte byvajua, st povinni odstranit’ nedostatky a poskodenia, ktoré
Vv dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
najomcu nedostatky a poSkodenia odstranit’ a od ndjomcu pozadovat’ nahradu.

3.7 Najomca sa zavizuje, zZe bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
prislichaju prenajimatel’ovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tym
spdsobend.

3.8 Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akiikol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. Najomca nemoéze uzivat’ byt na iné ucely nez na byvanie.

3.9 Najomca sa zavizuje, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nebude v byte
vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy a to ani na svoje naklady.

3.10 Najomca sa zavézuje vypratat’ predmet ndjmu ku diu skoncenia najmu.

3.11 Najomca najomného bytu a 0soby s nim zijuce v spoloénej domacnosti su povinni umoznit' po
predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom
ministerstva, obecného tradu a inych kontrolnych organov s ciel'om kontroly technického stavu bytu.

3.12 Prenajimatel’ a nim poverené osoby /kontrolnym organom/ je opravneny pozadovat pristup
k predmetu najmu za uc¢elom vykonania kontroly, ¢i ndjjomca predmet najmu uziva riadne a ¢i riadne
poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a njjomca je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim
poverenym osobam umoznit’.

CL1V.
Vyska s splatnost’ najjomného
a uhrady za plnenia poskytované uzivanim bytu

4.1 Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesa¢né ndjomné a uhrady za vSetky plnenia spojené
S uzivanim bytu na zéklade evidencného listu pre vypocCet mesacnej uhrady za byt vyhotoveného
spravcom bytu pre prislusny kalendarny mesiac/rok. Vyska mesacného nagjomného s prislusenstvom je
145,17 eur, slovom stostyridsat’pat’ eur a 17 centov.

4.2 Najomca sa zavézuje pri podpise prvej najomnej zmluvy vztahujicej sa k predmetného bytu uhradit’
zébezpeku v zmysle VZN ¢. 1/2022 obce Kolta o podmienkach najmu, podnajmu bytov a sposobe
vypoctu nagjomného vo vyske 3-mesa¢ného najmu prislusného bytu vo vyske 435,51 eur na ucet obce
Kolta, ¢. uctu IBAN: SK25 0200 0000 0017 0026 5258 do 3 dni. Pocas trvania najmu nie je mozné
pouzit’ uvedent zabezpeku na tthradu najomného a thrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu.

4.3 V pripade zaniku najmu bytu po odpocitani pripadnych nedoplatkov bude uvedena Ciastka vratena
najomcovi. Ak ku dilu zaniku najmu bytu prenajimatel’ eviduje dlh na ndjomnom a thradach za sluzby
spojené s uzivanim bytu, pouzije sa uvedena Ciastka na uhradu predmetného dlhu a pripadny zostatok
bude vrateny najomcovi do 30 dni odo dia zaniku najmu bytu.

4.4 Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetného najmu alebo thradu za plnenia spojené
S uzivanim predmetu najmu do piatich dni od ich splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania
podl'a ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4.5 Néjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, je najomca povinny zaplatit’ najneskor v 15.
den bezného kalendarneho mesiaca na ucet spravcu bytového domu — BYTKOMFORT s.r.0. Nové
Zamky, ¢. Gétu IBAN: SK1475000000004030632840 CSOB.

4.6 Najomca sa d’alej zavizuje platit’:

- thrady za spotrebu elektrickej energie a plynu spojenej s uzivanim bytu na zaklade samostatnej
zmluvy o odbere elektrickej energie a plynu. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prisliicha najomcovi,



5.1

- platby za komunalny odpad, ktoré uréuje VSeobecne zavizné nariadenie obce o miestnom poplatku
za zber, prepravu a zneSkodnenie komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu v obci Kolta.
4.7 Najomca suhlasi s tym, aby si prenajimatel’ preplatok vytictovania najomného a thrad za plnenia za
predchadzajuci rok zapocital na thradu svojej pohladavky, ktort ma voci najomcovi z titulu skor
neuhradeného najomného, ako aj preplatku z omeskania v pripade, ze dlzn4 istina bola uz najomcom
V prospech prenajimatel’a uhradend. V pripade preplatku z vyactovania uhrad ndjomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60
dni od vyactovania.

4.8 Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje vystavenim faktiry podla
skuto¢nych nékladov.

- najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi podl'a splatnosti faktury /vodné a stocné/.

CL V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

Vv byte nesmu najomcovia vykonavat’ ziadnu podnikatel'ska ¢innost’,

mal’ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien m6zu ndjomcovia vykonavat’ na vlastné naklady,
zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

montovanie individualnych antén je mozné len na zaklade pisomnej ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatel’a,

drobné opravy a tdrzbu bytu si ndjomcovia vykonavaji v byte sami a na vlastné naklady,
najomcovia su povinni dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

najomcovia su povinni podiel’at’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
podl’a harmonogramu, ktory si ur¢ia najomcovia bytov,

najomcovia sa zavidzuju upravovat’ a udrziavat’ okolie najomného domu, starat’ sa o verejnu zelen
a udrzbu chodnikov pocas zimného obdobia,

najomcovia nesmu dat’ prideleny byt do ndjmu Ziadnej osobe,

najomca modze chovat’ alebo mat’ v drzbe v byte domace zvieratd len s pisomnym sthlasom
prenajimatela a vSetkych ostatnych najomcov v bytovom dome,

najomca berie na vedomie, Ze v spolo¢nych priestoroch bytového domu plati zékaz fajcenia,
najjomca sa zavdzuje oznaCit poStovi schranku, vonkajsi telefébn a vchodové dvere menom
a priezviskom,

najomca je povinny prenajimatel’ovi a spravcovi oznamit’ zmeny v pocte osdb uzivajucich byt,
najomca je povinny chranit’ spoloény majetok domu vykonanim tukonov k zamedzeniu vstupu
neziadicich osdb do bytového domu najmé zatvaranim vchodovych dvier a nevpustanim cudzich
0sdb.



Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

6.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi.

6.2 Tato zmluvu mozno menit a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

6.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujicim
po dni zverejnenia na webovom sidle obce Kolta.

6.4 Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

6.5 Najomca v zmysle § 7 zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych idajov svojim podpisom na tejto
zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracivanim jeho osobnych udajov v rozsahu udajov uvedenych
v tejto zmluve a v zékone ¢. 470/2005 Z.z. na Gcel vedenia tychto udajov v evidencii ndjomcov.

6.6 Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 vyhotovenia
a ngjomca obdrzi jedno vyhotovenie.

6.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva vyjadruje
ich slobodntl vol'u a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Kolte dia .......eeeeeeeeeee
Prenajimatel’: Néjomca:
Cubor KRNCAN Andrea DURISOVA

starosta obce



