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UZEMNY PLAN OBCE KOLTA
ZMENY A DOPLNKY C.2

Obsah textovej éasti zmien a doplinkov &.2 UPN obce Kolta:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce - zmeny a doplnky &.2 - zmeny a doplnky textovej a grafickej &asti
podla kapitol, ktorych sa zmeny a dopinky dotykajl a dotknuté vykresy.
8. Navrh zmien a doplnkov €.2

9. Zaver- navrh d’alSieho postupu

10. Priloha ¢.1

11. Dokladova éast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Kolta / dotknuté grafické prilohy :

1) Sirsie vztahy M 1:50 000

2) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania spravneho
Uzemia, vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES

M 1:10 000

3) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania zastavaného
Gzemia M 1:5 000

4) Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:5 000

5) Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - navrh koncepcie rieSenia
-vodného hospodarstva a jeho zariadeni M 1:5 000

6) Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - navrh koncepcie rieSenia
energetiky -elektro, telekomunkacie , IS a ich zariadnia M 1:5 000

7) Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - navrh koncepcie rieSenia
energetiky - plynarenské zariadnia M 1:5 000

8) Vykres perspektivneho pouZzitia pofnohospodéarskeho pédneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely M 1:5 000

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel tlohy: obec Kolta
Osoba odborne sposobila na obstaravanie UPD a UPP:  Ing. Arch. Miroslav Safranko

Spracovatel Ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901Nitra
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Osoba poverena spracovanim ulohy: Ing. Arch. Peter Mizia

Termin spracovania zmien a doplnkov &.2 UPN obce Kolta: jan 2020

2.DOvody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Kolta (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2004 a schvéaleny
10.02.2005 uznesenim ¢€.05/02/2005 obecnym zastupitelstvom v Kolte. Predchadzajuce
zmeny a doplnky &.1 UPN obce Kolta boli spracované v r.2018,a schvalené 16.08.2018
uznesenim ¢.02/08/2018 obecnym zastupitelstvom v Kolte. Obec Kolta ako organ
Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v Kolte v suvislosti s aktualnou zmenou
Gzemnych podmienok v 6 lokalitach rozhodlo o obstarani zmien a doplinkov &.2 UPN obce
Kolta.

Odborny vykon obstarania zabezpeduje odborne spdsobilé osoba na obstaravanie UPD

a UPP Ing. Arch. Miroslav Safranko.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a dopinkov ¢&.2 k UPN obce Kolta bol zabezpe&eny vyberovym
konanim. Na zaklade najvyhodnejSej ponuky bol vybrany spracovatel zastipeny
spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy bol
povereny Ing. Arch. Peter Mizia. Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Kolta boli spracované

v mesiaci jun 2020 a nasledne predloZzené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Kolta maju za ciel:

- rieSit zmenu funkéného vyuzitia v 6 lokalitach a prehodnotit regulacné zasady a opatrenia
v prisludnej ¢asti UPN a navrh zavéznej ¢asti UPN a suéasne zapracovat do navrhu zmien
a doplnkov doteraz predloZzené poziadavky na upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi;

- vzhfadom na zvySeny zaujem o byvanie formou HBV, vytvorit v obci Uzemnotechnické
predpoklady realizacie tejto formy byvania;

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia rieSenych lokalit tak, aby doSlo
k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch rieSeného Gzemia a zaujmov zachovania
proporéného rozvoja vsetkych zloZiek Zivotného prostredia a primeranej miery urbanizécie
priestoru;

- v sucinnosti s elektroenergetikmi zabezpecit efektivne zasobovanie rieSeného Uzemia a
zosuladit rozvoj obce s moznostami kabelizacie vzdusnych elektrickych rozvodov.
Redukovat ochranné pasma vzduSnych 22 kV el. vedeni v zastavanom Gzemi obce -
odblokovat' a lepSie zhodnotit problémové Gzemia,

- zapracovat do UPN obce Kolta poZiadavky zo ZAD &.1 UPN VUC Nitrianskeho kraja
(07/2015);

5.Vychodiskové podklady

- Ziadost o vypracovanie zmien a doplnkov &.2 UPN obce Kolta

- UPN VUC Nitrianskeho kraja (05/2012) ;

- ZAD &.1 UPN VUC Nitrianskeho kraja (07/2015)

- UPN obce Kolta /MB-AUA Ateliér urbanizmu a architektiry Novozamocka ¢.29,
Nitra,Ing. Arch. Michal Borgufa PhD, 02/2005 /.

- Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Kolta, Ing. Arch. J. Privalincova ( 08/ 2018);
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Vymedzenie rieSeného Uzemia

a) Lokalita ,1 ZAD2" / k.0.Kolta /
RieSenym Uzemim je nevyuZivana plocha , ktora je v pdvodnom UPN definovana
ako:odstavné plochy a verejna zelefi. Uzemie sa nachadza v juznéj ¢asti obce a bude
pouzité na realizaciu objektov a pléch na byvanie formou HBV /hromadné bytova
vystavba/ a verejnej zelene. RieSena loakalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce.
Vid graficka priloha ¢.1 az €.8;

Celkova plocha lokality je 0,3983 ha

b) Lokalita ,2 ZAD2" / k.u.Kolta /
RieSenym Uzemim je nevyuZivana plocha , ktora je v pdvodnom UPN definovana
ako:komeréna OV averejna zelefi. Uzemie sa nachadza v centralnej Casti obce
a bude pouzité na realizaciu objektov a pléch na byvanie formou HBV /hromadné
bytova vystavba/ , OV komeréného charakteru a verejnej zelene.RieSena loakalita sa
nachadza v zastavanom Uzemi obce.
Vid graficka priloha ¢.1 az €.8;

Celkova plocha lokality je 0,3848 ha

c) Lokalita ,,3 ZAD2" / k.u.Kolta /
RieSenym tGzemim je polnohospodarsky vyuZivana plocha , ktora je v pévodnom UPN
definovana a uréena na IBV/Individuaina bytova vystavba/. Uzemie sa nachadza na
severnom okraji obce a bude pouZité na realizaciu objektov a pléch na byvanie formou
HBV /hromadné bytova vystavba/ a verejnej zelene.RieSena loakalita sa nachadza
v zastavanom Uzemi obce.
Vid graficka priloha ¢.1 az €.8;

Celkova plocha lokality je 1,0840 ha

d) Lokalita ,4 ZAD2" / k.0.Kolta /
RieSenym Uzemim je nevyuZivana plocha , ktora je v pdvodnom UPN definovana
ako:komeréna OV averejna zelefi. Uzemie sa nachadza v centralnej Casti obce
a bude pouzité na realizaciu objektov a pléch na byvanie formou HBV /hromadné
bytova vystavba/, OV- komeréného charakteru a verejnej zelene.RieSena loakalita sa
nachadza v zastavanom Uzemi obce.
Vid graficka priloha ¢.1 az €.8;

Celkové plocha lokality je 0,6389 ha

e) Lokalita ,5 ZAD2" / k.0.Kolta /
RieSenym Gzemim je plocha , ktora je v pdvodnom UPN definovana ako:plochy
a objekty OV ,verejna zeler. Uzemie sa nachadza v juznéj Gasti obce a bude pouzité
na realizaciu objektov a pléch na byvanie formou HBV /hromadné bytova vystavba/ a
verejnej zelene.RieSend loakalita sa nachadza v zastavanom Gzemi obce.
Vid grafické priloha ¢.1 az ¢€.8;

Celkova plocha lokality je 0,3204 ha

f) Lokalita ,,6 ZAD2" / k.u.Kolta /
RieSenym Gzemim je plocha , ktora je v pbévodnom UPN definovana ako:plochy
a objekty OV ,verejna zelen. Uzemie sa nachadza na severnom obvode obce a bude
pouzité na realizaciu objektov a pléch na byvanie formou IBV / Individualna bytova
vystavba/ a verejnej zelene.RieSena loakalita sa nachadza v zastavanom Gzemi obce.
Vid graficka priloha ¢.1 az €.8;

Celkova plocha lokality je 1,6279 ha
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6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentécie. Zmeny
a doplnky &.2 UPN obce Kolta su spracované ako samostatné prilohy textovej, grafickej
¢asti k schvalenému UPN obce Kolta.

Textova Cast' je spracovana v rozsahu zmien a doplnkov vratane navrhu zmien a doplnkov
k zavaznej Casti . Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej
nalozky k pévodnému prislusnému vykresu , ktory obsahuje predchadzajuce zmeny

s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky graficky premietnuté.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Kolta bude uloZené spolu

s kompletnou pdvodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce Kolta na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Kolta. Tieto zmeny a doplnky st spracované v sulade so
schvalenym zadanim UPN Kolta, zakonom &.50/1976 Zb., vyhlaskou &.55/2001 Z.z.

a metodickym usmernenim pre spracovanie zmien a doplnkov izemnoplanovacej
dokumentécie /MDAVSR 05/2020/.

7. Uzemny plan obce Kolta - zmeny a doplnky é.2 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej €éasti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:
A.1.3. Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim a so subornym stanoviskom
z prerokovania navrhu.

V zavere kapitoly sa dopliia text:

Zmeny a doplinky &.2 UPN obce Kolta st spracované v sulade so schvalenym zadanim UPN
Kolta(r.12/2001). UrbanistickdA koncepcia priestorového usporiadania obce zostava
zachovana. Zmeny a doplnky €.2 nemaju vplyv na velkost zastavaného Uzemia a hranica
zastavaného Uzemia.

Dodatok v kapitole:
A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti tzemného planu regiénu

Pdvodny text tejto kapitoly sa rusi a v plnom rozsahu sa nahradza nasledovnym textom:

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvéleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14.
méaja 2012 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.2/2012
zo dna 14. maja 2012. Dokument nadobudol G¢innost dAom 29. maja 2012.

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a Doplnky ¢&.1 boli schvalené
uznesenim ¢&. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja, konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zavazna cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢€.6/2015.

Kapitola obsahuje poziadavky, ktoré vyplyvaji z vySSie uvedenej nadradenej
dokumentéacie, maju zavazny charakter a su usporiadané podfla jednotlivych uvedenych
oblasti.

I. Zavazné requlativy Uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja

1. Zasady a requlativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Strukttry
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1.1  Vychadzat pri tzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia

vnu

troregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni tzemnej polohy kraja

medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych
sidelnych suvislosti, o predpoklada:

1.1.2. rozvijat taZiska osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdiZ spojnic katowickej a

budapestianskej aglomeracie (v smere Povazie - Nitra - Nové Zamky - Komarno);

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v
sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.2. novozamocko-komarnanské a zlatomoravecké taziska osidlenia ako taziska osidlenia
druhej celoStatnej irovne,

1.4.

Podporovat ekonomickymi a organizaénymi néstrojmi aglomeraény rozvoj
osidlenia predovSetkym v zazemi sidelnych centier Nitra, Topol€any, Nové
Zamky, Komarno, Zlaté Moravce, Levice, ktoré tvoria priestory najvyznamnejSich
tazisk osidlenia.

1.7. Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpecujuce vysSiu a Specificki obgiansku

vyb

avenost aj pre obce v ich zazemi;

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.4.

Nové Zamky: Palarikovo, TvrdoSovce, Komjatice, Banov, Svodin, Gbelce,
Strekov, Zemné, MuZla, Kolta, Podhajska, Mana, Salka, Kamenin, Dvory nad
Zitavou;

1.14. Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovSetkym zariadenia v:

1.14.1.  Skolstve - materské a zakladné Skoly,

1.14.2.  zdravotnictve - zdravotné strediskd s ambulanciami v3eobecnych lekarov,
lekarne,

1.14.3.  telekomunikaciach - posty,

1.14.4.  sluzbéach - stravovacie zariadenia,

1.14.5.  kultarno - spolo¢enskej oblasti - kina, kultirne domy, kniZnice,

1.14.6.  oblasti Sportu a rekreacie - telocvic¢ne, otvorené Sportoviska,

1.14.7.  oblasti obchodu - obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na tzemi Nitrianskeho
kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infraStruktiry a komunikacnych zariadeni a to:

1.15.3.

ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupria (Banovce nad Bebravou) - Topol¢any

Nitra - Nové Zamky - Komarno;

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradiénych kultarnohistorickych
regibnov na Uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zzivotné
podmienky obyvatelov, €0 znamena:

1.16.2.

1.16.3.

1.16.4.

zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zéstavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladriovat narodopisné Specifikd jednotlivych
regiénov;

dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru;

vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,
modernych informacénych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultarne
a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a dosiahnut tak
skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob
Zivota.
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Vytvarat podmienky pre kompaktny UGzemny rozvoj zastavanych Gzemi
jednotlivych obci

a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych cCasti obce, ako aj
vylicit vystavbu v inundaénych UGzemiach vodnych tokov a na pobreznych
pozemkoch vodnych tokov.

PokraCovat v systematickom prieskume radianej zataze obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uZ existujicom
bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na Uzemi, na
ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radébnom
realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych
objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni a lie¢ebni.

2. Zasady a requlativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jeho formy agroturizmu.

Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreaénych cielov,
do volnej krajiny umiesthovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na
uskuto€rovanie ¢innosti, zavislych na prirodnych danostiach.

Zabezpeéit’ primestska rekreaciu pre obyvatefov vacSich miest vich zaujmovom
uzemi. Tyka sa to predovSetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apaly), Levice
a Topol¢any, Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany,
Vréble, Timade, Zeliezovce.

Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho
vyznamu pri mensich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat’
centra obci, rekreacné aredly s Gzemiami lesoparkového charakteru.

Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic ako
prirodnych zdrojov a sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze
vidieckej i mestskej krajiny.

Zabezpecdit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji

2.12.1. nadStandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach;

2.12.2. vytvorenim komplexnych sluzieb pre motoristov na vybudovanych a

pripravovanych medzinarodnych cestnych trasach;

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpe&ného, Setrného

systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych

vazieb medzi obcami/ mestami, rekrea¢nymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s

prirodnym alebo kultarno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreéacie,

dochédzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotrdas podla priestorovych moZznosti s liniami

korCuliarskych  tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpeénych
krizovani cyklotrds s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie Fahkych
mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s
vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreadénej vybavenosti pozdiz cyklotr4s, osobitnG pozornost

venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.
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2.15. Dodrziavat na uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v
GUzemiach eurdpskeho vyznamu Unosny pomer funkcie ochrany prirody s
funkciami spojenymi s rekreaciou a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény
potencial v lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich inosnostou.

3. Zasady a requlativy z hfadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. Voblasti hospodarstva
3.1.3. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovSetkym v suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra,
Topol&any, Zlaté Moravce, Sala, Nové Zamky a Komarno.
3.1.5. Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZovania negativnych doésledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu
Zivotného prostredia a k obmedzovaniu praSnych emisii do ovzduSia.

3.2.  Voblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychéadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujdcich
priemyselnych a stavebnych arealov

3.2.2. Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zéklade zhodnotenia ich

externych
lokalizacnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie
uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuZitie,
so zohladnenim podmienok susediacich regionov.

3.3. Voblasti pofnohospodéarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt pddu ako faktor limitujlci urbanisticky
rozvo.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pody na plochach polnohospodarsky nevyuzitelnych
nelesnych pdéd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v
katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda.

3.3.7. ReSpektovat a zohladfiovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat
ochranné pasmo lesnej pody, uprednostiiovat ekologicky vhodné autochténne
(domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi,
zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych
lesov, v savislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov,
pred kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery
vzhladom na protipovodriové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infraStruktdry a
liniovych stavieb.

4. ZzZéasady arequlativy z hfadiska rozvoja socidlnych veci

4.2. V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovnhomerne na Uzemi kraja zdravotna starostlivost vo vSetkych formach
jej
poskytovania - ambulantnej, Ustavnej a lekarenskej.
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost



4.2.3.
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obyvatefov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym

sluzbam.

Vytvarat tzemno - technické predpoklady pre rozvoj agentlr domacej

oSetrovatel'skej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych

centier, stacionarov a zariadeni lie€ebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia

kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

RekonStruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat socidlnu infraStruktiru v existujacich zariadeniach socialnych
sluzieb.

Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb
tak, aby Uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z
hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob&anom v socialnej a hmotnej
nadzi.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujuce
druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat
pozornost na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania
klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a ambulantné socialne
sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora
sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych
aktivit pre rozne marginalizované skupiny.

Podporovat  socialnu inklziu  prostrednictvom  rozvoja socialnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zreteflom na marginalizované komunity.
Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v sdvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovd socialnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultary

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

Podporovat rozvoj zariadeni kultiry v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky
pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na Uzemi kraja formou jeho
vhodného vyuZzitia pre obciansku vybavenost.

Podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni kultirno-rekreaéného
charakteru lokalneho vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovni cinnost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a requlativy z hfadiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody

a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho

fondu

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

51.1.

5.1.2.

Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na GUzemi kraja ich predpokladané vplyvy
na zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

Uprednostiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifhajice narodné limity a zarover limity stanovené v
environmentalnom prave EU.

10



5.1.3.
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ZabezpeCovat  podmienky pre postupnd  U€innd  sanaciu  starych
environmentalnych zatazi - byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné
pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov,

Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Gzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy3enie podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2.  Voblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZzivanie
Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Grovni narodnej,
regionélnej aj lokélnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhldsenym chranenym UGUzemiam podla platnej
legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom uUzemného systému ekologickej
stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v Uzemiach prvkov tzemného systému ekologickej stability.

ZabezpecCit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu
ochranu pody uplatnenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to
najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na
eréziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a
krovinovej vegetécie (hlavne pozdiz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat iuzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujicich prekadzok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy
dodato¢nymi technickymi opatreniami.

Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s er6ziou zvySovat podiel ekostabilizaénych prvkov.
Podporovat aby podmacané tzemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

Podporovat a ochranovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky
vyvinuté Casti kultirnej krajiny, lUky a pasienky, nelesni drevinovl vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultarno-historického dedi¢stva.

ReSpektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky
dohovor o krajine a pod.)

ReSpektovat krajinu ako z&kladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Gzemiach.

5.3.  Voblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.3.

Sledovat environmentélne ciele na zabezpeCenie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuZzivania ako su: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania a unikov
prioritnych nebezpecénych latok.
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5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného

pozemku.

5.3.5. Uprednosthovat prirodzend drevinovi skladbu porastov na jednotlivych

stanovistiach za u¢elom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencne;j
kapacity lesnych péd.

5.3.6. Nespbsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.
5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a

lesnych pozemkov a funkéné vyuZzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej
nartSalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie so zachovanim
vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktori pofnohospodéarska pbda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

Zadsady a requlativy usporiadania Uzemia z hPadiska kulturnohistorického

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.9.

dedi¢stva

ReSpektovat kultirne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
kultirnom dedicstve, Eur6pskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a
Deklarécii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedi€stva, predovsetkym
vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma).
Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktaru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorova previazanost pri
zachovani identity a Specifi¢nosti historického osidlenia.

ReSpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako potencial kultarnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a
dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.

ReSpektovat typicka formu a Struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kultarnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a roznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.
ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohfadoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.

Zohladnovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoiji kraja:

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nélezisk a nélezov, v zmysle

pamiatkového zakona,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultarne
dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov
je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuZzivania Gzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej
Casti kultrneho dedi¢stva.

7. Zasady a requlativy verejiného dopravného vybavenia

7.14. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na uzemi

Nitrianskeho kraja:

7.14.2. koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja

severne od obce SalaSe, v smere severne od Novych Zamkov, v pokraovani
severne od BeSefova, medzi Banovom a Velkymi Lovcami, severne od obce Cechy
severne od Kolty a Caky, severne nad Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a
Velké Turovce s prechodom do Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom,
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7.26.

7.35

7.40.

7.41.
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Pre cesty |. triedy zabezpecit Uzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v
zakladnej kategorii C 11,5/80-60, v kategérii C9,5/80-60 (v stubehu s rychlostnymi
cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategorii C 9,5/80 -60 (v subehu s rychlostnymi
cestami), pripadne Stvorpruhovej kategérii C 22,5/100 -70 (ak sa preukaze potreba
na zaklade prognozy intenzity dopravy).

Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit Uzemna rezervu pre vyhladové Sirkové
usporiadanie v kategorii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukazana potreba na zaklade prognozy intenzity dopravy)

Rezervovat koridor pre vybudovanie cesty lll. triedy od cesty 11/580 pri obci
Podhajska cez Mariagalad na Cechy s pripojenim na cestu 1/75 v obci Kolta.

Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbanizaCnom priestore centier.

Zabezpecit rozvoj regiondlnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier
v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do
centier a medzi nimi.

8. Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

8.1.

V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na Useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu véd vratane
vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine;
8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentéciach ochranné pasma pre vodné
toky podfa zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

8.1.2. Na Useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra;

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrZiavania véd v Uzemi;

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim
takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred
urbanizaciou jednotlivych zastavanych ploch;

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodnovych, ako aj v obdobi sucha;

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodfiovej ochrany Gzemia a
nenavrhovat v inundaénom Gzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity;

8.1.2.7. zabezpecCovat na neupravenych uUsekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych véd podla Programu
protipovodfiovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania
Uzemia a ochrany prirody;

8.1.2.8. nevytvarat na vodnych tokoch na uzemi Nitrianskeho samospravneho kraja
nové migracné bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo prevadzka ich
ochudobnuje o vodu, poSkodzuje alebo likviduje brehové porasty alebo meni
ich prirodny charakter.
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8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1.

8.1.5.2.

8.1.5.6.

8.1.5.7.

8.1.5.8.

vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cieflom priblizit sa
postupne k drovni vyspelych Statov EU;

chranit v maximalnej mozZnej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat
vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich
ochrannych pasiem;

zabezpecCovat GUzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad
medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit
arozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou
stabilitou Gzemia;

zabezpecCovat integrovani ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany);

zabezpecovat ochranu lokalnej ako aj nadradenej vodarenskej infraStruktdry
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moZnosti aj
s ponechanim manipulanych pasov.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1.

8.1.6.2.

8.1.6.3.

8.1.6.4.

8.1.6.5.

8.1.6.9.

podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujicu, resp.
navrhovanu verejna kanalizaénu siet, s naslednym c¢istenim komunalnych
odpadovych vod v COV. Pri odvadzani privalovych daZdovych vod z
rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpe€it redukciu a regulaciu
odtokov vypustanych vod v zmysle legislativnych poziadaviek;

preferovat v navrhu skupinové kanalizicie pre aglomeracie viacerych sidel
so spolognou COV;

vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizatné stavby
nadradeného vyznamu;

preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych vod v Uzemi;

zabezpedit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne
zvySovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami
legislativy EU;

zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, Uzemnotechnické podmienky pre primerand droven cistenia
komunalnych alebo splaskovych odpadovych v6d tak, aby bola
zabezpeCena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat
priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii;

8.2. V oblasti energetiky:
8.2.12. reSpektovat koridory sucasnych plynovodov a novonavrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu;
8.2.16. utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej
energetike;
8.2.17. obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.

8.3. V oblasti telekomunik@cii:
8.3.1. reSpektovat jestvujuce trasy aochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadenti;
8.3.2. reSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov;
8.3.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infraStruktiry v novych
rozvojovych lokalitach;
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8.3.4. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozSirenie mobilnej siete GSM
a umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou
déatovo sietou;

8.3.5. vytvarat  Uzemnotechnické podmienky  pre budovanie  pristupovej
telekomunikacnej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom aZz
k zakaznikovi;

8.3.6. vytvarat Guzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikacnych sluZieb v pevnej a mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva:
8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuZitefnych zloZiek s cielom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu;

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:
1. V oblasti cestnej dopravy
1.1.  Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na Uzemi Nitrianskeho kraja.
1.17. Cesta lIl. triedy od cesty 1/580 pri obci Podhajska cez Mariagalad na Cechy s
pripojenim na cestu I/75 v obci Kolta.

1.19 Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2.  Verejné vodovody
5.2.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujicich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje,...);
5.3.  Verejné kanalizacie
5.3.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujicich)
verejnych kanalizacii vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nédrze, Cistiarne odpadovych véd,...);
5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach
nad 10 tis. EO:
aglomeracia Nové Zamky,

6. V oblasti energetiky

6.10. Novonavrhované siete plynovodov , alebo siete plynovodov uréené na rekonStrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. 88 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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Dodatok v kapitole :

A.2.6.1.0bytné a zmieSané Uzemie

V zéavere kapitoly sa dopliia text:

- Nové plochy pre vystavbu objektov na byvanie formou HBV su navrhnuté v lokalitach:
1ZAD2 ,2 ZAD2 ,3ZAD2 ,4 ZAD2,5 ZAD2;

- Nové plochy pre vystavbu objektov na byvanie formou IBV su navrhnuté v lokalitach:
6 ZAD2;

Dodatok v kapitole:

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES

V zévere kapitoly sa dopliia text:

Ziadna z lokalit rieSena v ramci ZAD &.2 nezasahuje do prvkov USES

V rdmci lokalit rieSenych v ramci ZAD2 s navrhovanou funkciou HBV realizovat v ramci
sadovych Uprav vysadbu pévodnych druhov drevin.

Dodatok v kapitole:

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

A 2.12.1. Navrh dopravy

A.2.12.1.2.2.Miestne komunikéacie

V zéavere kapitoly sa dopiria nasledovny text.

V rédmci realizacie lokality: 6 ZAD2 zabezpecit dopravnl obsluhu Uzemia vybudovanim
miestnych komunikacii ako dvojpruhovych , obojsmernych funkénej triedy C3 ,kategoérie
MOU 5,5/40 so Sirkou uli¢ného profilu 10m.

A.2.12.1.4. Staticka doprava

V zavere kapitoly sa dopifia nasledovny text.

V rieSenych lokalitach ¢.1ZAD2,2ZAD2, 3ZAD2,4ZAD2, 5ZAD2 budovanych v rdmci ZAD
¢.2 , uréenych na rozvoj HBV rieSit v zmysle stupna motorizacie potrebné normové
parkovacie statia priamo na prislusnom pozemku HBV. Kazdé parkovisko musi mat
najmenej jedno parkovacie miesto ,resp. 4% plochy uréené pre parkovanie ZTP. Stugastou
kazdého parkoviska budu aj prislusné plochy pre parkovanie bicyklov.

V rieSenej lokalite €.6ZAD2, budovanej v rdmci ZAD ¢&.2 , uréenej na rozvoj IBV sa
navrhuje gardZovanie motorovych vozidiel priamo na pozemkoch rodinnych domov.

Dodatok v kapitole:

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

A 2.12.2. Vodné hospodarstvo

A 2.12.2.1 Zasobovanie vodou

V zéavere kapitoly sa dopifia nasledovny text.

Vytvorenie Uzemno - technickych podmienok pre realizaciu verejného vodovodu v lokalite
:6ZAD2

A 2.12.2.2 Odkanalizovanie Gzemia

V zavere kapitoly sa dopl/ria nasledovny text.

Vytvorenie Uzemno - technickych podmienok pre realizaciu verejnej kanalizacie v lokalite
:6ZAD2

Dodatok v kapitole A.2.12:
Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.
- A 2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou
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V zavere kapitoly sa dop/fia nasledovny text.

- Realizacia kioskovej trafostanice TS 0025-013 s vykonom 160Kva, ktora bude lokalizovana
v Uzemno - priestorovom celku C, v ramci lokality 1ZAD2;

- Rekonstrukcia jestvujucej TS 0025-001, ktoré je lokalizovana v izemno - priestorovom
celku A;

- Demontaz vzdusného elektrického 22Kv vedenia , ktoré zasobuje TS 0025-001, TS 0025-
002, TS 0025-003, a jeho nahrada 22Kv zemnym elektrickym kablom, ktory bude uvedené
TS zasobovat. Uvedeny 22Kv zemny elektricky kabel bude uloZzeny v dopravnom priestore
cesty 11/589. VSetky navrhované a rekonStruované elektroenergetické objekty a rozvody su
zaradené medzi verejnoprospesné stavby;

Dodatok v kapitole A.2.12:

Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

- A 2.12.4. Zasobovanie plynom

V zavere kapitoly sa dopifia nasledovny text.

Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu STL plynovodu v lokalite 6ZAD2

Dodatok v kapitole A.2.12:

Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

- A 2.12.6. Telekomunikacie

V zéavere kapitoly sa dopiria nasledovny text.

V rdmci zmien a doplnkov ¢€.2 (ZAD 2) vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre pripojenie
vSetkych objektov v obci na telekomunika¢né rozvody.

Dodatok v kapitole A.2.16 :

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu
alesného pédneho fondu na nepofnohospodéarske Ucely.

V zavere kapitoly sa doplia text:

Sucastou spracovania zmien a doplnkov €.2 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pbdy. , ktoré sa realizuje na zaklade zadkona ¢&. 220/2004 Z.z. O ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z.

Charakteristika jednotlivych lokalit rieSenych vramci ZAD ¢&.2:

RieSené lokality v rdmci zastavaného tzemia obce :

a) Lokalita ,1 ZAD2 “ / k.0.Kolta /

RieSenym Gzemim je nevyuzivana plocha , (v pévodnom UPN definovana ako:odstavné
plochy a verejna zeler). Uzemie sa nachadza v juznéj Gasti obce a bude pouZité na
realizaciu objektov a ploch na byvanie formou HBV /hromadné bytova vystavba/ a
verejnej zelene.

Celkova plocha lokality je 0,3983 ha. Péda sa nachadza na ploche :0,0877 ha;

K vynatia pddy dbéjde, pretoZe Uzemie bude ur€ené na funkciu byvania formou HBV .
Ide o polnohospodarsku pddu s kddom 0139002 — BPEJ , 2 skupina -100%. Hrubka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 175,4 m®.

b) Lokalita ,5 ZAD2 “ / k.4.Kolta /

RieSenym Gzemim je nevyuZivana plocha ,( v povodnom UPN definovana ako:komeréna OV
a verejna zelen). Uzemie sa nachadza v juznej &asti obce a bude pouZité na realizaciu
objektov a pléch na byvanie formou HBV /hromadné bytova vystavba/ a verejnej
zelene.
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Celkova plocha lokality je 0,3204 ha. Péda sa nachadza na ploche :0,1827 ha;
K vynatia pédy dbéjde, pretoZze Gzemie bude uréené na funkciu byvania formou HBV .
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0138202 — BPEJ , 5 skupina -100%. Hrubka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 365,4 m®.

c) Lokalita ,,6 ZAD2 “ / k.u.Kolta /

RieSenym uzemim su nadmerné zahrady ,( v pévodnom UPN definovana ako:komeréna OV
a verejna zelen). Uzemie sa nachadza v severnej Casti obce abude pouzZité na
realizaciu objektov a pléch na byvanie formou IBV /Individualna bytova vystavba/.

Celkova plocha lokality je 1,6279 ha. P6da sa nachadza na ploche :1,6279 ha;
K vynatia pédy dbéjde, pretoZze tzemie bude uréené na funkciu byvania formou IBV .
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0144202 — BPEJ , skupina -100%. Hrubka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 3 256 m®.

Dochédza k zmene U¢elu vynatia

RieSené lokality za hranicou zastavaného Uzemia obce :

d) Lokalita ,3 ZAD2 “ / k.0.Kolta /

Riesené Uzemie je polnohospodarsky vyuzivané-orna péda ,( v pévodnom UPN definovana
ako Uzemie uréené na realizaciu IBV. Uzemie sa nachadza na severnom okraji obce a
bude pouzité na realizaciu objektov a pléch na byvanie formou HBV /hromadné
bytovéa vystavba/ a verejnej zelene.

Celkova plocha lokality je 1,0840 ha. P6da sa nachadza na ploche :1,0840 ha;
K vynatia pédy dbéjde, pretoZze Gzemie bude uréené na funkciu byvania formou HBV .
Ide o polnohospodarsku pddu s kddom 0138202 — BPEJ , 5 skupina -100%. Hrubka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 2 168 m®.

Dochédza k zmene U¢elu vynatia

Vramci Zmien adoplnkov &2 UPN obce Kolta bude potrebné poziadat Obvodny
pozemkovy Urad v Nitre o suhlas podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pbédy sbuddcim moznym vyuzitim polfnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske ucely v rieSenych lokalithch ZAD2 spolu na ploche 29 823 m? =
2,9823 ha.

Text ostatnych kapitol zostava bez zmeny
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8. Navrh ZAD €.2

Zavazna cast’ ZAD ¢.2

V kapitole

A.2.18.1. UVODNA CAST

Sa doplfia text:

Z ddévodu aktualizovania UPD a Upravy funkéného vyuZitia Gzemia rozhodlo
zastupitel'stvo o obstarani Uzemnoplanovacej dokumentacie - Zmeny a doplinky €. 2.

V kapitole

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

3. V oblasti socialnej infraStruktury

Sa doplfia bod:

3.6. V lokalite €. 2 ZAD2 a 4 ZAD2 rieSit seniorské centrum - zariadenie
sociélnych sluzieb , domov déchodcov s komplexnou starostlivostou.

V kapitole

7. V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktary

Sa doplfiaju body:

7.11. Realizacia miestnych komunikacii funk&nej triedy C3 v lokalite €.6 ZAD2 ,

7.12. V ramci realiz&cie lokality: 6 ZAD2 zabezpecit dopravnu obsluhu Gzemia vybudovanim
miestnych komunikacii ako dvojpruhovych , obojsmernych funkénej triedy C3 ,kategoérie
MOU 5,5/40 s Sirkou uli¢ného profilu 10m.

7.13. V rieSenych lokalitach €.1 ZAD2, 2ZAD2, 3ZAD2, 4ZAD2, 5ZAD2 budovanych v rdmci
ZAD ¢.2 , ur€enych na rozvoj HBV rieSit v zmysle stupfia motorizacie potrebné normové
parkovacie statia priamo na prisluSnom pozemku HBV. Kazdé parkovisko musi mat’
najmenej jedno parkovacie miesto ,resp. 4% plochy uréené pre parkovanie ZTP. Stéastou
kazdého parkoviska budu aj prislusné plochy pre parkovanie bicyklov.

7.14. VrieSenej lokalite €.6ZAD2, budovanej v ramci ZAD ¢&.2 , uréenej na rozvoj IBV sa
navrhuje gardZzovanie motorovych vozidiel priamo na pozemkoch rodinnych domov.

V kapitole

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktiry

Sa doplfiaji body:

8.1.5. Realizacia vodovodu vo vSetkych lokalitach rieSenych v rdmci ZAD ¢€.2;

8.1.7. Realiz&cia splaskovej kanalizacie vo vSetkych lokalitadch rieSenych v ramci ZAD ¢&.2;

8.2.5. VSetky elektroenergetické a telekomunikacné stavby su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby ;

8.2.6. Realizcia kioskovej trafostanice TS 0025-013 , ktora bude lokalizovana v izemno -
priestorovom celku C, v rdmci lokality 1ZAD2;
- Rekonstrukcia jestvujucej TS 0025-001, ktora je lokalizovana v izemno -
priestorovom celku A;
- Demontaz vzdusného elektrického 22Kv vedenia , ktoré zasobuje TS 0025-001, TS
0025-002, TS 0025-003, a jeho nahrada 22Kv zemnym elektrickym kablom, ktory
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bude uvedené TS zasobovat. Uvedeny 22Kv zemny elektricky kadbel bude ulozeny
v dopravnom priestore cesty 11/589. VSetky navrhované a rekonStruované
elektroenergetické objekty a rozvody su zaradené medzi verejnoprospesné stavby;

V kapitole

11. Uré€enie pripustnych, obmedzujutcich alebo vyluéujlcich podmienok pre
lokality rieSené v ramci ZAD

Sa rusi nasledovny text:
,REGULACIA 22, 23 - OBCIANSKA VYBAVENOST - DOM PRE SENIOROV
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- obcianska vybavenost pre zdravotnictvo a socialnu starostlivost’ (dom pre
seniorov, lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne)
- verejna zelen
-sukromné zahrady

OBMEDZUJUCE
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy
- parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poc¢tom miest z kapacity parkoviska
pre motorové vozidla)
- technické vybavenie Gzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- vyroba, sklady (znizujace kvalitu prostredia, zvySujuce dopravnu zataz)
- VYUZITIE POZEMKU:
ZASTAVANA PLOCHA 50% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%

REGULACIA 21a - OBCHOD A SLUZBY

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- obchod a sluzby (maloobchod, menSie prevadzky, administrativa)
- verejna zelen

OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy)
- technické vybavenie Gzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport a rekreacia, vyroba
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%

V zavere kapitoly sa dopifa nasledovny text:

REGULACIA -1 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;
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- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

- pri osadeni stavieb reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a ;
-vzhladom na mozné riziko vybrezenia toku :Parizsky potok vySkovo osadit
obytné stavby s ohfadom na riziko zaplav nad troven Q50,Q100;
OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 60%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 40%

REGULACIA -2 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- obcianska vybavenost komeréného charakteru;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej

dopravy);

OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Gzemia , IS;

ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 70%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 30%

REGULACIA -3 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA (HBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

-reSpektovat’ ochranné pasmo vodného toku;

OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 50%

REGULACIA -4 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- seniorské centrum , dom déchodcov, zariadenia socialnej starostlivosti;
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- verejna zelen;

- lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne;
- obcianska vybavenost komeréného charakteru;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

- pri rekonstrukcii postupovat v sulade s poZiadavkami KPU Nitra, reSpektovat
pamiatkovy objekt :Kurthyho kuria v evidencii UZ KP SR pod ¢islom 2300
OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Gzemia , IS;

ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 70%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 30%

REGULACIA -5 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA (HBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

- pri osadeni stavieb reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a ;
-vzhladom na mozné riziko vybrezenia toku :Parizsky potok vySkovo osadit
obytné stavby s ohfadom na riziko zaplav nad troven Q50,Q100;

OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 50%

REGULACIA -6 ZAD2 - INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA (IBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma IBV;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikécie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie GUzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti);
- sluzby a drobné prevadzky;

ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel;

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 40%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 60%
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V kapitole

A.2.18.3. VerejnoprospesSné stavby obce Kolta-navrh

1. V oblasti cestnej dopravy

Sa doplfia bod:

1.8. Realizacia miestnych komunikéacii funkénej triedy C3 v lokalite ¢.6 ZAD2 ,

2. V oblasti vodného hospodarstva

Sa doplfia bod:

2.1.4. Realizacia vodovodu vo vSetkych lokalitach rieSenych v ramci ZAD ¢&.2;
2.2.2. Realiz&cia splaskovej kanalizacie vo vSetkych lokalitach rieSenych v ramci
ZAD ¢.2;

3. V oblasti energetiky

Sa doplfia bod:

3.4. VSetky elektroenergetické a telekomunikac¢né stavby su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby

9.Zaver - navrh d’alSieho postupu

Na podklade schvéalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce Kolta
oznaci s odkazom na prislusnui zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Kolta bude uloZzena spolu

s kompletnou pdvodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce Kolta na mieste uloZenia
pévodnej dokumentacie .

Obec po schvaleni zmien a doplnkov .2 UPN obce Kolta zavézné &asti vyhlasi vdeobecne
zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Kolta doruéenim
dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalent dokumentaciu
zmien adoplnkov & 2 UPN obce Kolta obstaravatel oznadi schvalovacou doloZkou,
zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov a dokumentaciu ulozi v zmysle
§28 Stavebného zékona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
NEUTRA 06/2020
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11. DOKLADOVA CAST
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