


Uzemny plan obce Kolta Zmeny a doplnky ¢&.3

Zavazna Cast - Navrh

10. Priloha ¢.1

A218. na:vrh zavaznej €asti.V zneni ZAD 1/2018 a ZAD¢.2a ZAD .¢.3
A.2.18.1. Uvodna dast

Regulativy Uzemného rozvoja obce Kolta st spracované na zaklade UPN obce a st podkladom pre vypracovanie
schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad vyplyvajucich z rieSenia UPN obce v ¢leneni na zavéaznu a
smernu Cast. Obsahuju presne formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia.
Predmetom riedenia UPN je OBEC KOLTA.

Z dovodu aktualizovania UPD a upravy funkéného vyuZitia Uzemia rozhodlo zastupitelstvo o obstarani
uzemnoplanovacej dokumentécie - Zmeny a doplnky ¢. 1/2018.

Z dovodu aktualizovania UPD a upravy funkéného vyuZitia Uzemia rozhodlo zastupitelstvo o obstarani
uzemnoplanovacej dokumentdcie - Zmeny a doplnky €. 2.

Z doévodu aktualizovania UPD a Upravy funkéného vyuZitia Uzemia rozhodlo zastupitelstvo o obstarani
uzemnopldnovacej dokumentdacie - Zmeny a doplnky ¢.3

V zdvaznej ¢asti Gzemného planu obce Kolta boli pouzité regulativy v rdmci ZaD¢.3, ktoré treba respektovat podla
nasledovnych definicii:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) — podiel pl6éch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkove]j ploche bilancovaného uzemia (vratane ploch dopravy a Tl),

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) — podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a inZinierskych
stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane pléch dopravy a Tl)

Kvp — koeficient vegetacnych ploch ako poZadovany minimalny podiel vegetacnych pléch v izemi k celkovej ploche
uzemia
Podlaznost - pocet podlazi v budove je stanoveny po¢tom nadzemnych podlazi, pricom do nadzemnych podlazi sa
nezahria:

e podkrovie

e posledné ustupujlce podlaZie - jeho plocha musi byt mensia min. o 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia - od uli¢nej ¢iary musi byt ustipené min. o vysku ustupujiceho podlazia.

A.2.18.2. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania
uzemia
Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Kolta je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy:

1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktury:

Pri Gzemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychdadzat z rovnocenného zhodnoteniavztahov vnutroregionalnych
a nadregionalnych v inteciach UPN VUC Nitrianskeho
kraja.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia nadregiondlneho vyznamu (centrum
Il.skupiny a jej prvej podskupiny), ¢o predpokladd podporovat predovsetkym rozvoj zariadeni
adekvatnych tymto centram

1.2. Podporovat Uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou s moznostou plnenia funkci
subregiondlneho vyznamu (centrum piatej skupiny) a Koltyako centra lokalneho vyznamu V tychto
centrach podporovat predovsetkym zariadenia v oblasti:

a. skolstva - materské a zakladné skoly,
b. zdravotnictva - zdravotné strediskd s ambulanciami vSeobecnych lekdarov,

1.3.

lekarne,
telekomunikacii-posty,
sluZieb - stravovacie zariadenia,
kulturno-spolocenskych zariadeni - kind, kultirne domy, kniznice,
Sportu a rekredcie - telocvicne, otvorené Sportoviska,
g. obchodu - obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,
Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Kolta s ciefom vytvorenia rovnocennychZivotnych
podmienok obyvatelov, rozvoj usmerfiovat podla schvaleného UPN-O.

~ 000

1.4 Redpektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. Ziadice je zabezpecovat priebeiny
monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV spracovat doplnkovy prieskum.

2.2.

2.3.

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Usmerriovat tvorbu funkéno - priestorového systému na vytvaranie suvislejsich rekreacnych Gzemi,
tzv. rekreacnych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov obyvatelov obce na kazdodennu a
koncotyzdnovu rekreaciu - Uzemie na SV -JV (vinohrady a sady) na juznom okraji (vodna nadrz Kolta-
Jasovad) , (vid.UPN ¢&ast A.2.6.3.4).

Akceptovat zapojenie obce do aktivit mikroregionu Thermal - rekonstrukcia a nové funkcéné vyuZzitie
kdrie - lokalita ¢.20.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (vinna cesta, naucné
chodniky). Spracovanie ovocia, hnozna a rozvoj fudovych remesiel.

2.4 Podporovat prepojenie miestnej a regionalnej cyklistickej turistickej trasy namedzinarodné
cyklistické trasy.

2.5.

2.6.
2.7.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Realizovat dobudovanie ploch pre Sport, vyuzitie vodnych pléch, dobudovanieverejnej zelene.
Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,
Podporit rozvoj turistiky v priamom napojeni na pusty hrad

V oblasti rozvoja sociadlnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujicu materialno - technickd zékladfiu a telocviéiiu, nie st kladené
poziadavky na nové plochy.

Zdravotnictvo: - rozvijat v zdujme optimalneho zabezpecenia zakladnej lekarskej starostlivosti pre
obyvatelov, zriadit lekaren. Rozvijat zdravotnu starostlivost vo vietkych oblastiach - preventivnej,
lie¢ebnej a rehabilitacnej.

Socialna starostlivost - vo vdzbe na predpokladany demograficky vyvoj ocakavat narast obyvatelov v
poproduktivnom veku a zabezpedit adekvatne naroky na ubytovacie zariadenia pre prestarnutych
obyvatelov (domovy déchodcov a domovy - penzidny pre déchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby
- navrhujeme riesit novostavbou, alebo rekonstrukciou v jestvujtcich objektoch zmenou funkéného
vyuzitia .

Dusevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusenu kontinuitu rozvijania
tradicii v kultdrno-spolocenskej oblasti v danom regidne,vyuZit rezervy vo vyuZivani jestvujicich
kultdrnych zariadeni Pre® klubovd , zaujmovu a kruzkovd ¢innost doporuéujeme zvazit moznost
vyuZitia DK a ZS aj pre tieto Gcely.

Telesnd kultura - rozvijat zariadenia pre $portovo-telovychovnu ¢innost a vytvarat pre riu podmienky
v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre zlepsenie zdravotného stavu obyvatelstva - vyuZit pre
tieto Ucely aj Skolské zariadenia a vybudovat telocviériu.

V lokalite ¢. 2 ZAD2 a 4 ZAD?2 riesit seniorské centrum - zariadenie socidlnych sluZzieb , domov
dochodcov s komplexnou starostlivostou.
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4. V oblasti pol'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. Respektovat pri dalsom rozvoji polhohospodarsky a lesny pbédny fond ako jedenz faktorov
limitujdcich urbanisticky rozvoj,

4.2. Zabezpedit protierdznu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkamivegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu
Struktury pestovanych plodin, vnadvaznosti na prvky izemného systému ekologickej stability,

4.3, Vytvarat Gzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov, zabranit
neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit jeho
vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom na protipovodniové opatrenia,

4.4, V lesnom hospodarstve zabezpecovat postupni obnovu prirodzeného drevinového zloZenia
porastov, zabezpecfovat obnovu porastov jemnejsimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného
uréenia, zachovat povodné zvyskyklimaxovych lesov v stvislosti s obnovami lesnych hospodarskych
planov,

4.5, Hospodarsky dvor PD na zdpadnom okraji obce - postupné presunutie ZivociSnej vyroby do
hospodarskych dvorov v mimo intravildnu obce.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
po6dneho fondu:
5.1. Vytvorit organizaéné a materidlno-technické predpoklady pre uskutoérovanie ekologizacnych

opatreni predpisanych pre rieenie katastralneho Gizemia podla UPN ¢&ast A.2.11.- ochrana prirody a
tvorba krajiny, predovsetkym jeho zakladné prvky - biocentra a biokoridory - a zabezpedit tym
udrZovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultldrnej krajiny v intravilane i extravilane
katastralneho uzemia.

5.2. Prejednat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutoénenie ekologizacnych opatreni
pre biocentra, ktoré sa nachddzaju na ich Gzemiach ihned' za hranicou katastrov ako prvé po trase
toho-ktorého biokoridoru, veduceho z katastralneho Uzemia Kolty smerom von.

5.3. Zabezpedit prislusny stupen ochrany pre zaujmové lokality statnej ochrany prirody uvedené podla
RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Kolta, vid.UPN-O ¢ast A.2.11.¢.C/88 (54)- Lesné porasty pri
Cechéch, Kolte a Bardoriove. ¢ C/95

(59) - Vodna nadrz Kolta-Jasova

5.4. Dbat o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, a cintorinov, jej obnovu, so zdmerom prepojenia
uli¢énou zelefiou v smere S-J a Z-V cez centrum obce.

5.5. Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v ku. obce.

5.6. Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych arealoch PD, COV, skladke TKO a vyrobnom Gzemi.

5.7. Pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzent obnovu, dodrZiavat prirodzené druhové
zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepévodnych drevin pévodnymi), na maximalne
mozZnu mieru obmedzit tazbu velkoplosnymi holorubmi,

5.8. Zabezpedit rekultivaciu sklddky NNO - Po ukonceni zavazania jednotlivych etdp, uzatvorené Ccasti
skladkovacich priestorov rekultivovat podla navrhnutého riesenia v sulade s aktudlnymi platnymi

predpismi a normami.

6. V oblasti usporiadania tizemia z hl'adiska kultirno-historického dedicstva:
6.1. Redpektovat kultdrno - historické dedi¢stvo danej obce, vid. UPN &ast a.A.2.6..
6.2. Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktiuruosidlenia s cielom

dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specifi¢nosti
povodného osidlenia. ReSpektovat potencial kultdrnych, historickych, spolocenskych, technickych,

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
Respektovat typickd formu a Struktdru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a funkéni profilaciu
obce, a jej Casti.

ResSpektovat potencidl takych kultdrno-historickych a spolocenskych hodndt ajavov v danom
prostredi (vinohradnicke tradicie, fludové remesla, etnokultirne a spolocenské tradicie, historické
udalosti, osobnosti na celom rieSenom Uzemi),

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty-
kostol, kuria, pricestné sochy.

Respektovat

- Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)
- zakladné kompozi¢né osi - St.cesta l. a Il. tr.
- funkcéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekredcia)

- vySkové zénovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV 2, HBV max 4 nadzemnépodlazia);
- rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) - posilnenie Useku OC. Vyskovu a priestorovu
dominantu obce tvori r k. kostol a kuria.

6.7.
6.7.1.

6.7.2.

6.7.3.

6.7.4.

7.1
7.1.1.

7.1.2.

Pri investi¢nej ¢innosti je potrebné na celom Uzemi obce dodrZiavat nasledovné podmienky:

Vo vztahu k mozZnosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie
zemnych prac, stavebnik - investor je povinny od Krajského pamiatkového dradu v Nitre uz v stupni
Uzemného konania si vyZiadat zdvazné stanovisko, v ktorom budi urcené podmienky ochrany
archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat zdchranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a ndlezov rozhoduje o vyskume Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu ndlezca aleboosoba zodpovedna za
vykonavanie prac oznami ndlez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v
Nitre a ndlez ponecha bezo zmeny azZ do obhliadky Krajskym pamiatkovym dradom v Nitre alebo nim
poverenou odborne sposobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dia ohlasenia. Do
vykonania obhliadky je ndlezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu,
najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez
mbze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba
metddami archeologického vyskumu. Nalezca ma pravo na ndhradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim
a ochranou ndlezu. Pamiatkovy Urad poskytne ndlezcovi ndlezné v sume az do vysky 100% hodnoty
nalezu. Hodnota materidlu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.
V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nevykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost,
ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultirnej pamiatky je priestor v okruhu 10m od nehnutelnej kultirnej pamiatky, desat metrov sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku ak
nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je pozemok (§27 ods.2 pamiatkového zdkona).

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

Rezervovat koridor pre vyhladovd trasu rychlostnej cesty R7 na izemiNitrianskeho kraja:

Koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja severne od obce

Salase, v smere severne od Novych Zamkov, v pokracovani severne od BeSeriova, medzi Banovom a

Velkymi Lovcami, severneod obce Cechy severne od Kolty a Caky, severne nad Zeliezovcami v smere

Dolné Semerovce a Velké Turovce s prechodom do Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom
Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit Gzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v kategorii

C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak jepreukazana potreba na zaklade progndzy

intenzity dopravy)

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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7.2. Odstranit bodové a liniové a bodové zavady na $t.ceste I. II. a lll.tr, podla ndvrhu UPN ¢&ast A.2.12.1.
- ndvrh dopravy - a zabezpecenie pozemkovej rezervy pre dostavbu normovej kategérie v zmysle STN
73 6110 v zastavanom Uzemi a STN 73 6101 v extravildne. V prvej etape navrhu Uzemného planu
obce (do 5 rokov) treba predovsetkym odstranit tieto bodové a liniové zavady :
- v krizovatke s cestou 111/50816 predizit priepust v trase odvodriovacej priekopy, zvacsit polomery
odbocovacich oblikov z5 m na min. 9,00 m
- rovnako v krizovatke s cestou 11/589 zvacsit polomer/ odbocovacich oblidkov, k ¢omu je nutna
asanacia dvoch domov v rozhladovom trojuholniku, potom je mozné odstranit

dopravné zrkadlo

- rovnako v krizovatke s miestnou komunikaciou v smerovom obliku oproticintorinu zvacsit

polomery odbocovacich oblikov z 3m na 7,00 m

- dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425 na autobusove] zastavkepri Obecnom urade

- dobudovat zastavkové pruhy na autobusovej zastavky a pri ¢erpacej staniciPHM na konci obce

- dobudovat minimalne jednostranny chodnik v Gseku od cesty M/589 po koniecobce v smere na

Nové Zamky
Do rie$enia v ¢asovom horizonte navrhu Uzemného pldnu obce a rozvoja obce treba uvaZovat s roziirenim v
priecnom reze podla odvodenej kategdérie MZ14/60 s redukciou o zastavovacie pruhy na MZ 9/60 v
zastavanom Uzemi (vzhfadom na Sitkové moznosti ulicného priestoru a vyhladové odklonenie juzného
cestného tahu mimo obec) a podla kategérie C 11,5/80 v extravildne. Znamena to rozsirenie spevnenych
krajnic z terajsich 0,50 m na 1,50 m.
7.3 Cesta 11/589 funkénej kat.C2 dobudovat na MZ 9/60 v zastavanom Uzemi a podla kategérie C9,5/60
vextravilane podla STN 736110 a 736101. Znamena to rozsirenie spevnenych krajnic z terajsich 0,50 m na 1,50
m, potrebné je dobudovat chodniky.
7..4 Cesta 111/50816 pre funkénu triedu C2 zostane aj vyhladove Sitkové usporiadanie podla kategérie C
7,5/60 v extravilane a MOK 7,5/40 v zastavanom Uzemi. Potrebné je dobudovat chodniky.

7.5. Riesenie miestnych, obsluznych, Gcelovych a pristupovych komunikacii, novéprepojenia a Upravy

realizovat podla ndvrhu UPN obce: ¢ast A.2.12.1..
prestavba miestnych komunikacii na funként triedu C3 - kategériu MOK 7,5/40 aMOK 4/30, odstranit
bodové a liniové zavady.

7.6. Dobudovanie chodnikov v trase na jestvujucich miestnych komunikacidch, v normovych
poziadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uZ sucasne budovat aj chodniky
a to pre vsetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

7.7. Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN - lokalita €. 12 viactgelové vyufitie.

7.8. Dobudovat Ucelové pruhy autobusovych zastavok a pristresky

7.9. Re$pektovat dobudovanie regionalnej cyklistickej trasy Kalna-Caka-Kolta- Gbelce- Sturovo.

7.10. Vybudovat samostatné cyklistické komunikacie funkénej triedy D2 a pre chodcov funkénej triedy D3
(v spolo¢nom telese) v dopravnom priestore ciest I., Il. a lll. triedy.

7.11. Realizacia miestnych komunikacii funkénej triedy C3 v lokalite ¢.6 ZAD2 ,

7.12. V ramci realizacie lokality: 6 ZAD2 zabezpecit dopravnu obsluhu Uzemia vybudovanim miestnych
komunikacii ako dvojpruhovych , obojsmernych funkénej triedy C3 ,kategdrie MOU 5,5/40 s Sirkou
uliéného profilu 10m.

7.13. V rieSenych lokalitach ¢.1 ZAD2, 2ZAD2, 3ZAD2, 4ZAD2, 5ZAD2 budovanychv ramci ZAD ¢.2,
uréenych na rozvoj HBV riesit v zmysle stupfia motorizacie potrebné normové parkovacie statia
priamo na prisluSnom pozemku HBV. Kazdé parkovisko musi mat najmenej jedno parkovacie miesto
,resp. 4% plochy uréené pre parkovanie ZTP. Sti¢astou kazdého parkoviska budu aj prisluné plochy
pre parkovanie bicyklov.

7.14. V rieSenej lokalite ¢.6ZAD2, budovanej v ramci ZAD ¢.2 , uréenej na rozvoj IBV sa navrhuje
gardzovanie motorovych vozidiel priamo na pozemkoch rodinnych domov.

7.15. realizacia miestnych komunikacii funkénej triedy C3 resp. D1 v lokalitach €.

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:
8.1. Vodné hospodarstvo
8.1.1. Na useku ochrany pred povodnami
vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za uUclelom udrZiavania vybudovanych kapacit, zlepsovat
vodohospoddrske pomery v povodi zdsahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situdcii tak
povodiovych, ako i v obdobi sucha
8.1.2. Pre vodnul nadrZ - vypracovat samostanu technicku stddiu - vodny rezim,rekonstrukcia a vyuzitie
(lodenica, chov ryb)
8.1.3. Na Uuseku odvedenia vnutornych voéd vykonavat pravidelnd Jddribu na
odvodniovacich kanaloch za u¢elom zabezpecenia prietoCnosti
8 1.4. Na useku verejnych vodovodov

UPN-obce vyhladovo rozdiruje vodovodnt siet - vybudovat vodovodné rady, ktoré budu situované v
novonavrhovanych uliciach jednotlivych &asti obce - vid€ast A.2.12.2.1. UPN. Lokalita ¢. 17-rezerva pre
vodojem 2x 150m?3
8.1.5. Realizacia vodovodu vo vsetkych lokalitach rieSenych v ramci ZAD €.2;

8.1.5. Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994 treba:
a. zabezpedit vypustanie odpadovych véd do recipientov v stlade so zakonom
¢. 138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR ¢. 242/1993 Z.z.
b. budovanim kanalizacii a COV zabezpecit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych vod
c. zabezpedit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa znizi velky podiel
obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd
d. zabezpedit vystavbu COV (lokalita na juznom okraji obce), stokovych sieti a dvoch zvy$ovacich
obyvatelov a sicasne sa zlepsi Zivotné prostredie v obci
8.1.6. Respektovat koridory existujucich vedeni dialkovodu SV (skupinovy vodovod)Gabcikovo, ich arealy,
zariadenia a ochranné pasma.

8.1.7. Realizacia splaskovej kanalizacie vo vsetkych lokalitach riesenych v ramci ZAD ¢.2;

8.2. Energetika
8.2.1. respektovat koridory jestvujicich vedeni
8.2.2. respektovat koridory sucasnych plynovodov prechadzajicich izemim,
8.2.3. realizovat vybudovanie novej kioskovej TS ,A"-1 ks(lokalita ¢.2 vyrobné Uzemie), rekonstrukcia
jestvujucich TS-6ks
8.2.4. realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podla ndvrhu UPN
Cast A.2.12.3.+4+6.
8.2.5. Vsetky elektroenergetické atelekomunikacné  stavby su zaradené medszi
verejnoprospesné stavby ;

8.2.6. Realizacia kioskovej trafostanice TS 0025-013 , ktora bude lokalizovandv Uzemno -
priestorovom celku C, v rdmci lokality 1ZAD2;

- Rekonstrukcia jestvujucej TS 0025-001, ktora je lokalizovana v Uzemno - priestorovom celku A;
- Demontdz vzdusného elektrického 22Kv vedenia , ktoré zasobuje TS 0025-001, TS 0025-002, TS
0025-003, a jeho nadhrada 22Kv zemnym elektrickym kablom, ktory bude uvedené TS zasobovat.
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9.1.

9.2

9.3
9.4.
9.5.
9.6.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.
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89. Vsetky
né medzi

verejnoprospesné stavby;

V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

Riesit zneskodriovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v stlade na ciele "Okresnej koncepcie
odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodarstva a VZN na
likvidaciu odpadu v obci Kolta". Zber odpadu v domacnostiach uskutoériovat do vlastnych nadob, a
dvoch velkokapacitnych kontajnerov, odvoz na zaklade zmluvnych vztahov 1x za 7 dni na regionalnu
skladku TKO Kolte.

Uprednostriovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber a
zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a 'legislativnych nastrojov, zabezpedit lepsie
vyuZitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich zariadeni - navrh UPN-O lokalita ¢.18.
Zabezpecdit zneskodrnovanie nebezpeénych odpadov z obce na zadklade zmluvnych vztahov v
najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfiujucich stanovené emisné limity.

Zabezpedit postupnu sandciu resp rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci.

Vybudovat zberny dvor v lokalite 21a.

V lokalite 1.ZaDc¢.3 rozsirenie skladky TKO

Poziadavky na spracovanie podrobnejsich rieSeni izemného rozvojavybranych problémovych
uzemi:

Pre optimalne urbanistické rieenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE KOLTAje potrebné regulovat
vystavbu IBV, dodrzat vyskovu hladinu zastavby, stavebnu ¢iaru, podlaznost a architektonicky vyraz,
reSpekovat v plnom rozsahu chranené objekty a lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky
hygienické ochranné pasma, infrastruktiru a obciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim
hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné prostredie v obci.

Naslednd projektovd dokumentdcia musi vychadzat z koncepcie UPN-O Kolta. Doporudujeme
spracovanie technickej - vodohospodarskej studie na rekonstrukciu a vyuzitie vodnej plochy aj pre
rekreacné ucely. Doporucujeme vypracovanie arch. - urbanistickej Studie centralnej Casti obce s
aspektom na dorieSenie pesich trds, drobnej architektury a sadovych Uprav. Tvaroslovné a vytvarné
rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailami jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do siéasnej modernej
architektury. Pozadujeme respekovat hlavni kompoziéni os, dominanty ako i funkéné zénovania
obce podla navrhu UPN-O.

Spracovat samostatnu S$tudiu urbanistického a technického doriesenia jednotlivych

lokalit vyrobného uzemia.

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujiicich podmienok prelokality rieSené v
ramci ZAD

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy

- parkovanie—pre bievkle s minimalnwn—10% nodtom—mie 0 / narke

¢n
L xr
o

REGULACIA 9 - PRIEMYSELNA VYROBA
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- priemyselna vyroba, sklady, distribucia
- dopravné vybavenie - ¢erpacia stanica pohonnych hmét
- sprievodnad zelen

OBMEDZUJUCE
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- prechodné ubytovanie (sluZzobné byty)
- administrativa (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia)
- opravarenské a servisné prevadzky pre priemyselnu vyrobu

- prevadzky uadriby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii averejnych ploch
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy

- parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviskapre motorové
vozidla)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, $port a rekredcia, polnohospodarska vyroba VYUZITIE POZEMKU:
ZASTAVANA PLOCHA 50%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%

REGULACIA 9a — OBCIANSKA VYBAVENOST - DOPRAVNE VYBAVENIE(CS PHM)
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- dopravné vybavenie - Cerpacia stanica pohonnych hmot vsetkych druhov
- sprievodna zelen

OBMEDZUJUCE
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- prechodné ubytovanie (sluZzobné byty)
- administrativa (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy
- parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviskapre motorové
vozidla)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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- byvanie, $port a rekredcia, polnohospodarska vyroba VYUZITIE POZEMKU:
ZASTAVANA PLOCHA 50%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%

REGULACIA 21b—21a ODPADOVE HOSPODARSTVO
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- odpadové hospodarstvo (zariadenia na separovanie a dotriedovanie odpadu,kompostaren)
- verejna zelen

OBMEDZUJUCE

- administrativna a hospodarska stavba (kancelaria, hygienické zariadenie,unimobunka, sklad)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikdacie, zariadenia a plochy statickejdopravy)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)ZAKAZUJUCE

- byvanie, Sport a rekreacia, vyroba

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych pléch PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%

REGULACIA -1ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE
- byvanie,forma HBV,;
- verejna zelen;
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikdcie, zariadenia a plochy statickejdopravy);
- pri osadeni stavieb respektovat ochranné pasmo vodného toku a ;
-vzhladom na mozné riziko vybreZenia toku :Pariisky potok vyskovo osaditobytné stavby s ohladom na
riziko zdplav nad urovert Q50,Q100; OBMEDZUJUCE
- technické vybavenie Gzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)ZAKAZUJUCE
- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 60%
vratane spevnenych ploch

PODLAZNOSTZELEN 3NP

40%

REGULACIA -2 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKCNE VYUZIVANIE:

Z&vaznd Cast - Navrh

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- obéianska vybavenost komeréného charakteru;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikdcie, zariadenia a plochy statickejdopravy);
OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Gzemia, I1S;ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospoddrskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 70%
vratane spevnenych ploch PODLAZNOST 3NP
ZELEN 30%

REGULACIA -3 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA (HBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickejdopravy);
-re$pektovat ochranné pasmo vodného toku;0BMEDZUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospoddarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych pléch PODLAZNOST 3NP
ZELEN 50%

REGULACIA -4 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE
- byvanie,forma HBV;
- seniorské centrum , dom déchodcov, zariadenia socidlnej starostlivosti;
- verejna zelen;
- lekarne, lekadrske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne;
- obcianska vybavenost komer¢ného charakteru;
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickejdopravy);

- pri rekonstrukcii postupovat v sulade s poziadavkami KPU Nitra, reSpektovatpamiatkovy objekt

:Kurthyho kuria v evidencii UZ KP SR pod ¢&islom 2300 OBMEDZUJUCE
- technické vybavenie Gzemia, I1S;ZAKAZUJUCE
- vyroba,priemysel, chov hospoddarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 70%
vratane spevnenych pléch PODLAZNOST 3NP
ZELEN 30%

REGULACIA -5 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA (HBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE
- byvanie,forma HBV,;
- verejna zelen;
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickejdopravy);
- pri osadeni stavieb respektovat ochranné pasmo vodného toku a ;

-vzhladom na mozné riziko vybreZenia toku :Parizsky potok vyskovo osaditobytné stavby s ohladom na riziko

zaplav nad uroven Q50,Q100;
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OBMEDZUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospoddrskych zvierat
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych pléch PODLAZNOST 3NP
ZELEN 50%

REGULACIA -6 ZAD2 - INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA (IBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE
- byvanie,forma IBV;
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikdcie, zariadenia a plochy statickejdopravy);

OBMEDZUJUCE
- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti);
- sluzby a drobné prevadzky;ZAKAZUJUCE
- vyroba,priemysel;

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 40%
vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 60%

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok pre lokality rieSené v ramci ZAD ¢.3

PLOCHY NAVRHOVANYCH ROD. DOMOV - LOKALITY 3.ZAD3 A 9.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slGZi na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe samostatnymi rodinnymi domami pripadne dvojdomami
a radovou zastavbou.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych domoch

e zelen sukromnych zahrad

e nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - gardze

e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

e chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dorazom na dobré
susedské spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujucich Zivotnych
podmienok zvierat

e zadhradné domceky, drobné hospodarske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
(umiestnovat prednostne v zadnych castiach parciel) — doplnkova funkcia

e malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia

e parkovo upravena liniova a plosna zelen

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

e malé stravovacie zariadenia (bufet, cukraren, rychle obcerstvenie) a prechodné rekrea¢né ubytovanie —
v rodinnych domoch a pod., max. 2 nadzemné podlazia - doplnkova funkcia

e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho obyvatelstva -
doplnkova funkcia

Nepripustné funkcie

e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

e servisy, autoservisy, gardaze mechanizmov pre nakladné automobily

e hygienicky zavadna vyroba

e velkokapacitné objekty

e chov dobytka vo velkom rozsahu

e skladky druhotnych surovin

e sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujice ich dobré mravy

e vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov na
ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia.

Dopliujuce ustanovenia:

e parkovanie majitelov rodinnych domov a uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov

e v pripade, Zze v rdmci plochy je existujica obcianska vybavenost tuto zachovat, pricom sa nevylucuje
vystavba polyfunkénych objektov rodinnych domov v kombinacii s ob¢ianskou vybavenostou, pripadne
ubytovanim

e rozsah podzemného podlazia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD, objekty je mozne
riesit aj bez podpivnicenia.

e privystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

e pre lokalitu 3.ZaD3 spracovat urbanistickud studiu

Intenzita vyuZzitia:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 40%
Podlaznost Uzemia: max. 2 NP

OBCIANSKA VYBAVENOST + PLOCHY PRE ROZVOJ - 5. ZAD3, 6. ZAD3, 7. ZAD3, 8. ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie slGzi na umiestnenie obc¢ianskej vybavenosti socidlnych, kultdrnych, obchodnych objektov a sluZieb.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

e zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia

e obchody a sluzby do 1000m?

e nerusivé remeselnicke zariadenia

e zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti

e skolské zariadenia (stredné skoly, zakladné skoly, materské skoly, jasle, iné..)

e Cirkevné, vychovné a kultlrne zariadenia

e zariadenia pre zaujmovu ¢innost

e stravovacie a ubytovacie zariadenia (penzidny)

e Sportové a rekreacné zariadenia, ak stvisia s hlavnou funkciou tzemia

e odstavné miesta a gardze sllZiace potrebe funkéného vyuZitia

e sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie

e parkovo upravena liniova a plosna zelen

e detské ihriska, Sportoviska

e technicka vybavenost
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e hospodarske objekty- sklady

Nepripustné funkcie:
— ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby)
— chov Uzitkovych zvierat
— chov dobytka vo velkom rozsahu
— hygienicky zdvadnd vyroba
— garaze mechanizmov pre nakladné automobily
— skladky druhotnych surovin
— sluZzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
— vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych
verejnostou alebo znizili kvalitu obytného prostredia
Dopliiujlice ustanovenia:
e parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov
e pri vystavbe zariadeni obcianskej vybavenosti dodrzat ochranné pasmo vsetkych druhov a popri
jestvujucich cestach osadzovat ich na jest. uliénu Ciaru, resp. 6m od krajnice komunikacie
e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

Intenzita vyuZitia:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 40%
Podlaznost Uzemia: max. 3 NP

ZELEN SUKROMNA + UCELOVA - 4.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Pozemky pridomovych zahrad alebo v zadhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna
nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e plochy na pestovanie ovocia, zeleniny a inych polnohospodarskych plodin
e plochy okresnej nizkej a vysokej zelene
o 3Skdlka ovocnych a okrasnych stromov, vinic¢ova skdlka a Skélka pre chmelové sadivo
e plochy na pestovanie ovocia, vysadba stromovej a krovinovej vegetdcie,
e prvky drobnej architektury (altanky, pristresky, bazény, lavicky ...)
e pristupové komunikacie
e hospodarske nebytové stavby (drobné stavby) pre Gcely hospodarenia — prislichajuce
hospodarske objekty a technické vybavenia

Nepripustné funkcie:
o vsetky ostatné Cinnosti, ktoré nie st uvedené v pripustnych funkcidch a nesuvisia s polnohospodarskou
¢innostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov musi byt rieSené na ich pozemkoch

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.40%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 60%
Podlaznost Gzemia: max. 1 NP bez moznosti ustipeného podlazia resp. obytného podkrovia

CINTORIN - 2.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie vyhradené pre umiestnenie cintorinov a urnovych héjov vratane prisluinej vybavenosti a zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

e zariadenia cintorina (kaplnka, dom smutku), hroby, urny

e prisluchajuce hospodarske objekty a technické vybavenia

e prislichajuce dopravné vybavenia: parkoviska, garaze, pesie, cyklistické a motorové komunikacie

e parkovo upravena liniova a plosna zelen

Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

— zariadenia obchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby)

— obcianska vybavenost (socidlne, zdravotnicke, kultirne, Sportovo-rekreacné zariadenia, zariadenia pre
zaujmovu ¢innost, stravovacie zariadenia)

— rekreacné plochy a zariadenia

— servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

— velkokapacitné objekty

— chov uzitkovych zvierat, chov dobytka vo velkom rozsahu

— skladky druhotnych surovin

— sluZby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

— vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na tcely
byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

Dopliujuce ustanovenia:
- parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt riesené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
- vlokalite ¢.2.ZaD¢.3 v ochrannom pasme skupinového vodovodu Gabéikovo neumiestriovat hrobové
miesta a oplotenie budovat ako vyberatelné

Intenzita vyuZitia:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 50%
Podlaznost Uzemia: max. 1 NP

PLOCHY PRE PRIEMYSEL - 11.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uUzemi su umiestnené predovsetkym zariadenia vyroby, skladov vyrobnych sluZieb, u ktorych sa
predpoklada dlhodoba stabilita funkcie a nemaju negativny vplyv na vyuZitie susednych pozemkov.
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FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluZieb vSetkych druhov, ktoré nebudu negativne ovplyvriovat
susediacu zastavbu a mat negativne Ucinky na Zivotné prostredie
e plochy a zariadenia komundlnej a stavebnej vyroby
e sklady a skladovacie plochy
e nakladna doprava viazana na vyrobu, ale nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu k ostatnym funkciam
hlavne k byvaniu
e obchodné, kancelarske a spravne budovy
e sluzobné byty a byty majitelov zariadeni
e malé stravovacie zariadenia
e sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sluziace potrebdm miestneho obyvatelstva
e (istiaren odpadovych vod
e zberné dvory a kompostarne
e odstavné miesta a gardze
e nevyhnutné plochy technického vybavenia GUzemia
e prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie
e parkovo upravena liniova, izola¢na a plosna zelen
Nepripustné funkcie:
e Dbyvanie v rodinnych a bytovych domoch
zariadenia obcianskej vybavenosti
-materské, zakladné, stredné a vysoké Skoly
-zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev
-zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
-ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
e objekty zavadnej priemyselnej vyroby a sklady arealového typu, vyZadujuce osobitné bezpecnostné
opatrenia a ochranné pasma
e objekty polnohospodarskej vyroby
e vyroba a sluzby ohrozujlce zdravie obyvatelov
— vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych
verejnostou alebo znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
e ochrannu bariérovu zelen vysadzat vo vnutri arealu v susedstve s obytnou zénou
e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.80%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
Podlaznost Uzemia: max. 3 nadzemné podlazie

PLOCHY PRE POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU A SKLADY - 10.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uzemi sU umiestnené predovsetkym zariadenia polnhohospodarskej a priemyselnej vyroby rastlinnej
alebo Zivoclisnej, ktoré nemaju negativny vplyv na vyuzZitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, obchodu a sluzieb, ktoré nebudd negativne ovplyvriovat
susediacu zastavbu

e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluzieb vsetkych druhov, ktoré nebudd negativne ovplyviiovat
susediacu zastavbu a mat negativne Ucinky na Zivotné prostredie

e plochy a zariadenia komundlnej a stavebnej vyroby

e sklady a skladovacie plochy suvisiace s polnohospoddrskou a priemyselnou vyrobou

e podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie (kancelarske a spravne budovy)

e budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat

e sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

e zariadenia a plochy pre agroturistiku

e odstavné miesta a gardze pre Specidlnu techniku, osobné a nakladné automobily

e opravovia polnhohospodarskych a nepolnohospodarskych strojov a zariadeni

e vyrobné zariadenia a drobné prevadzky Zivnostnikov

e nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

e prislusné pesie, motoristické komunikacie

e parkovo upravena liniova a plosn3, izola¢na a ochranna zelen

Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e obcianska vybavenost (okrem podnik. administrativy, spravnych zariadeni a stravovania)

— vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzZitie susednych pozemkov vyuZzivanych
verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e pri dribe a rekonstrukcii treba dbat aby stavby a technoldgie boli realizované tak, aby spifiali
podmienky ustanovené v nariadeni vlady SR ¢. 322/2003 Z. z. o ochrane zvierat chovanych na farmarske
Ucely, vyhlaske MP SR €. 230/1998 Z. z. o chove hospodarskych zvierat a o usmrcovani jatocnych zvierat
a nariadeni vlady SR ¢. 730/2002 Z. z., ktorym sa ustanovuju minimalne normy ochrany teliat v zneni
nariadenia ¢. 270/2003 Z. z.

e ochrannu bariérovu zelen vysadzat vo vnutri arealu v susedstve s obytnou zénou

e min. 2/3 ochrannej barierovej zelene maju tvorit stromy, predovsetkym z domécich drevin.

e Ochrannd barierova zeleri ma byt nepravidelnej sirky min. 5m

e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
zneclistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 70%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
PodlaZznost tzemia: max.2 NP

PLOCHY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA — SKLADKA- 1.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Aredl na nakladanie s nie nebezpeénym odpadom — Sklddka odpadov na odpad, ktory nie je nebezpecny.

FUNKCNE VYUZIVANIE:

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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PRIPUSTNE

skladky odpadov na odpad, ktory nie je nebezpecny do 250 000m3

zelen;

dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy);
oplotenie

nevyhnutné plochy technického vybavenia

NEPRIPUSTNE

vSetky ostatné Cinnosti, ktoré nesuvisia s prevadzkovanim predmetnej skladky.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

odpady, ktoré budu znedkodriované na skladke musia spifiat kritéria zariadenia pre sklddku odpadov na
odpad, ktory nie je nebezpecny (NNO) v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni, Vyhlaska MZP SR ¢&. 382/2018 Z.z. o sklddkovani odpadoch

a uskladneni odpadovej ortuti a Vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z. ktorou sa stanovuje katalég odpadov.
Redpektovat navrhnuté tesnenie dna a svahov skladkovacich priestorov v stlade s vyhlagkou MZP SR
¢.382/2018 Z.z. §4 a 5 braniace kontaminacii vod a pody.

Pravidelne zabezpecovat kontrolu prevadzky (kontrola vod, kontrola odpadu, kontrolna obsluznych
zariadeni a pod.)

Po ukonceni skladkovania sa Uzemie povrchu telesa sklddky uzatvori predpisanym spésobom, vykona sa
rekultivacia a povrch telesa sa zatravni. Po obvode Uzemia skladky sa vysadia porasty, ¢im sa byvala
skladka zacleni do okolitej krajiny.

Poziadat organ statnej spravy lesného hospodarstva o docasné resp. trvalé vynatie lesnych pozemkov

z plnenia funkcii lesa podla § 5 ods. 1 zdkona ¢.326/2005 Z.z. o lesoch, ak stavebnymi resp. terénnymi
Upravami budu zasiahnuté lesné pozemky. V zmysle §8 ods. 3 zakona o lesoch s odlesfiovanim vynatého

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e rekreacno-oddychové plochy a objekty

e parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen
e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

e nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb

e vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych
pozemkov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e Vyskova hladina zastavby je 1NP a obytné podkrovie

e parkovanie riesit na tzv. strkovych travnikoch, zatraviiovacich dlazbach, zatravriovacich
rohozZiach a pod.

e Privystavbe pouzivat prirodné materialy

e Zachovat vidiecky charakter

e Strecha Sikma 22°-45°

e V okoli kaplnky moZno osadzovat len objekty drobnych stavieb

INTENZITA VYUZITIA:

pozemku mozno zadat az po uhradeni nahrady za stratu mimoprodukénych funkcii lesa

e Na zrealizovanie zameru je potrebné suhlasné zavazné stanovisko orgdn statnej spravy lesného
hospodarstva v zmysle §10 ods. 2 zdkona o lesoch, v pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50m od
hranice lesného pozemku.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie podrobnejsie rozpracovat v Casti sadovych Gprav rieSenie
umiestnenia zelene v aredli skladky odpadov, doporucuje sa uprednostnit vysadbu pévodnych drevin (na
vysadbu nepdvodnych druhov okrem 5 druhov uvedenych vo vyhlaske ¢. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava
zadkon sa vyzaduje suhlas organu ochrany prirody).

e Pocas realizacie neposkodzovat lesny porast, nevstupovat do lesného porastu, nevykonavat nelegalny
vyrub drevin alebo inak nelegalne vstupovat do integrity lesnych pozemkov a neporusovat pravne
predpisy na Useku lesného hospodarstva. O vietkych mimoriadnych situdcidch, ktoré by sa tykali lesnych
pozemkov je potrebné informovat pracovnikov Lesnej spravy Podhajska.

e Predmetné Uzemie spada do stredného radénového rizika. Technicky budu sklddkovacie plochy riesené
tak, e pouzité foliové tesnenie PEHD hr. 1,50mm spliiia ochranu pred radénom

e Pre danu skladku boli spracované dokumenty — Kolta skladka odpadov 4.etapa — rozsirenie skladky —
zamer Cinnosti (december 2019) a sprava o hodnoteni navrhovanej ¢innosti (jun 2020). Tieto dokumenty
spolu so zaverecnym stanoviskom z posudenia strategického dokumentu budu tvorit podklad pre
spracovanie podrobnejsej dokumentacie

UZEMIE REKREACNE - OKOLIE KAPLNKY - 12.ZAD3

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Oddychovo-rekreacnd zdéna vo volnej krajine, ktora vzhladom na polohu, spdsob zdstavby i terajSie vyuZitie
je vhodnad ako celok na rekrea¢no-oddychovu oblast so zameranim na kratkodobu rekredciu s cielom vyuzit
potencial krajiny, neopakovatelnej prirody a okolitej zelene (oddych, relax a pod.)

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 10%

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 15%

Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 85%

Podlaznost Uzemia: max.1 NP bez mozZnosti obytného podkrovia

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE KOLTA - ndvrh

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1 V oblasti cestnej dopravy:

1.1. Rezervovat koridor pre vyhladovu trasu rychlostnej cesty R7 na Gzemi Nitrianskeho kraja:

1.1.1. koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja severne od obce Salase,
v smere severne od Novych Zdmkov, v pokracovani severne od BesSerova, medzi Banovom a Velkymi
Lovcami, severne od obce Cechy severne od Kolty a Caky, severne nad Zeliezovcami v smere Dolné
Semerovce a Velké Turovce s prechodom do Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom

1.1.2. Vybudovat mimourovriové krizovanie rychlostnej cesty R7 s cestou 1/75.

1.1.3. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpedit UzemnU rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v kategorii
€9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukazana potreba na zédklade progndzy intenzity
dopravy)

1.1.4. Vybudovat samostatné cyklistické komunikacie funkénej triedy D2 a pre chodcov funkénej triedy D3 (v
spolo¢nom telese) v dopravnom priestore ciest 1., II. a lll. triedy; viest CK mimo telesa vozovky cesty

1.2. Odstranit bodové a liniové a bodové zavady na $t.ceste I. Il. a lli.tr.. podla ndvrhu UPN ¢ast A.2.12.1. -
navrh dopravy - a zabezpecenie pozemkovej rezervy pre dostavbu normovej kategorie v zmysle STN 73
6110 v zastavanom Gzemi aSTN 73 6101 v extravilane. Cesta I/75 - MZ 14/60 s redukciou o zastavovacie
pruhy na MZ 9/60, cesta | i/589 - kat.C2 dobudovat na MZ 9/60, cesta 111/50816 - MOK 7,5/40 v zast.
uzemi.
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- v krizovatke s cestou 111/50816 predizit priepust v trase odvodiiovace]j priekopy,zvacsit polomery
odbocovacich oblukov z5 m na min 9,00 m

- rovnako v krizovatke s cestou I1/589 zvacsit polomery odbocovacich oblukov, k
¢omu je nutna asanacia dvoch domov v rozhladovom trojuholniku,
- rovnako v krizovatke s miestnou komunikaciou v smerovom obliku oproti cintorinuzvacsit polomery
odbocovacich oblukov z3 mna 7,00 m
- dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425 na autobusove]j zastavke priOcU, pri ¢erpacej
stanici PHM a pri ihrisku
- dobudovat minimalne jednostranny chodnik v Useku cesty I. Il. a Ill. Tr. po koniecobce
1.3. RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikdcii, nové prepojenia a Upravy
realizovat podla navrhu UPN obce ¢ast A.12.2.1 - funkéna trieda C3.
- prestavba miestnych SirSich na kategériu MOK 7,5/40 s dobudovanim chodnikov
- na Uzkych uliciach dobudovat na kategériu MOK 4/30 s vyhyhriami. resp zmenit organizaciu dopravy na
jednosmerné.
1.4. Dobudovanie chodnikov v trase na jestvujucich miestnych komunikaciach, v normovych poziadavkach. S
realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uzZ stéasne budovat aj chodniky a to pre vietky body
v Sirkach n x 0,75 (+0,50) vzmysle STN 736110.
1.5. Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O, lokalita €.12 viactéelova plocha.
1.6. Vybudovat nové obsluzné komunikacie funkcénej triedy C3 kategdrie MOK 6,5/30
1.7. Vybudovat samostatnu cyklisticki komunikaciu funkénej triedy D2 a pre chodcov funkénej triedy D3 (v
spolo¢nom telese) pri lokalitdch 21a, 21b
17 1.8. Vybudovat nové cestné premostenie vodného toku Pariz
1.9 Vybudovat parkovisko Pri pustom hrade. Pri vystavbe uvaZovat aj s miestom na parkovanie bicyklov
1.10 Rozsirenie ex. skladky odpadu

2. V oblasti vodného hospodarstva

2.1. Verejné vodovody:

2.1.1. Rozvody vody v obci dobudovat aj pre nové lokality podla navrhu UPN, ¢&ast
A.2.12.2.1.
2.1 2. Lokaltia ¢. 17 - rezerva Upre vodojem

2.1.3. Rekonstrukcia vodnej nadrze

2.1.4. Vybudovat verejny vodovod a kanalizaciu v rozvojovych lokalitach.

2.2.  Verejné kanalizacie
2.2.1. Vystavba COV (lokalita €.13), CS (2ks) a stokovych sieti, resp. odvodfiovacich rigolovv Kolte podla navrhu
UPN, &ast A.2.12.2.

3. V oblasti energetiky:

3.2 realizovat vybudovanie novych TS ,A"-1ks (vyrobné tGzemie ¢€.2), rekonstr. TS-6 ks

3.3. realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podla navrhu UPN, &ast

A.2.12 3+4+6

3.4, Zasobovat elektrickou energiou lokality rekonstrukciou jestvujucich trafostanic a rozvojové lokality
vystavbou novych trafostanic.

3.5. PreloZit vzdusné 22kV elektrické vedenie linky ¢. 251 do zeme, v dopravnom priestore jestvujlcej
ucelovej komunikacie a v tesnom dotyku navrhovanej lokality €.2.

3.6. Vybudovat plynovd siet v jestvujucich a rozvojovych lokalitach.

3.7. Vybudovat kapacity rozvodov telekomunikacnych zariadeni.

4. V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izola¢nej zelene pozdi? vyrobnych ploch, ciest, odvodovych kanalov,vodnych tokov a
Sport.aredlu, s prepojenim do centra obce.

4.2. Rekonstrukcia obecnych parkov uli¢nej a verejnej zelene.

4.3 Lokalita €.18 - rezerva pre kompostovanie rastlinného odpadu.

4.4 Lokalita €. 10 - rezerva pre rozsirenie cintorina.

4.5, Vybudovat aredl a objekt zberného dvora.

4.6. Jestvujuce arozvojové lokality je navrhované vysadit zeleriou z pévodnychautochténnych druhov drevin.

4.7. Vysadit sprievodnu zeleri v dopravnych priestoroch rychlostnej cesty R7, ciest I, Il. a
[Il. triedy, miestnych a Ucelovych komunikacii.

4.8  Vlokalite 1.ZaD¢.3 vybudovat rozsirenie skladky TKO
Pre uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 zdkona ¢. 50/1976 Zb.o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zdkona neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvalena UPD a schvalovaci protokol budu jedinym prostriedkom na realizaciu navrhuUPN obce Kolta a z tohoto
hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riedenia UPN obce Kolta. Vykresova dokumentécia je zavdzna v rozsahu:
- vykres ¢&. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné ¢Elenenie pléch navrhnuté v UPN-O je zavazné podla
vykresovej dokumentdcie, navrhnuty pocet RD je smerny.
- vykres €. 4.- Navrh dopravy - ndvrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkénd kategorizacia tras je zavazna,
korekcie smerovych Uprav st pripustné len v detailoch po konzultacii so spracovatelom UPN-O.
2. Odstranit vietky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych prevadzok na obytné
uzemie.
3. Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavnom Uzemi obce respekovat zdkon o ochrane PPF.
4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit izolacnu zeleri a tym zvysit kvalitu Zivotného prostredia .
5. Dotvorit jestvujuce centrum obce - ,,0C" s dominantnym postavenim AB-PD, kostola s parkom, obecného
uradu, obchodného domu, kastiela, skompaktnit jestvujlicu Struktiru zastavby.
6. Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko-architektonicku studiu centralnej Casti obce,
7. Rekonstruovat a zapojit ddstojne do verejného Zivota vietky objekty zapisané v UZKPSR. ako i objekty
pamiatkového zaujmu.
8. K realizacii jednotlivych investiénych zdmerov v obci zabezpecit vypracovanie urbanisticko- architektonickych
studii, ktoré preveria limity mozZnosti vyuzitelnosti Uzemia, ako aj vytvarné poésobenie novonavrhovanej
architektury na okolitu zastavbu.

9 Zabezpedit kvalitné objemové stidie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak, aby svojou struktirou

a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu architektiry a bohatosti vytvarnych detailov.
10. Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej stidie pre rieSenie vyrobného Uzemia, lokality ¢.2+9 a
zmeny funkéného vyuZitia arealu PD .
11. Zabezpecit spracovanie studie odvedenia povrchovych vod v k.u. obce.

Autorsky dozor nad realizaciou "Uzemného planu obce Kolta" bude zabezpedovat: Ing.arch.Michal Borgula, PhD.,
ako spracovatel UPN obce Kolta.

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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