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V kapitole:
A.2.18. Sa v nadpise doplta: ,, a ZAD .¢.3“
A.2.18.1. Uvodna dast

Za poslednym odsekom sa dopliia:

,Z dévodu aktualizovania UPD a upravy funkéného vyuZitia uzemia rozhodlo zastupitelstvo o obstarani
tuzemnopldnovacej dokumentdcie - Zmeny a doplnky ¢.3

V zdvéznej Casti uzemného pldnu obce Kolta boli pouZité regulativy v ramci ZaDC.3, ktoré treba respektovat podla
nasledovnych definicii:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) — podiel pl6ch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného tzemia (vrdtane pléch dopravy a Tl),

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) — podiel pl6ch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a inZinierskych
stavieb k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane pléch dopravy a Tl)

Kvp — koeficient vegetacnych pléch ako poZadovany minimdlny podiel vegetacnych pléch v uzemi k celkovej ploche
tzemia
Podlaznost - pocet podlazi v budove je stanoveny poctom nadzemnych podlaZi, pricom do nadzemnych podlaZi sa
nezahrna:

e podkrovie

e posledné ustupujuce podlaZie - jeho plocha musi byt mensia min. o 50% zastavanej plochy
predchddzajuceho podlaZia - od ulicnej Ciary musi byt ustupené min. o vysku ustupujuceho podlazia.”

A.2.18.2. Zavazné regulativy funkéného a priestorovéhousporiadania tizemia

1. V oblasti usporiadania zemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:
- Bez zmeny
2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Za poslednou odrazkou sa doplfia:
»2.7 Podporit rozvoj turistiky v priamom napojeni na pusty hrad”

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:
- Bez zmeny
4. V oblasti pol'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:
- Bez zmeny
5. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany

p6dneho fondu:
Za poslednou odrazkou sa dopifia:
»5.8 Zabezpecit rekultivdciu skladky NNO - Po ukonceni zavdZania jednotlivych etdp, uzatvorené casti
skladkovacich priestorov rekultivovat podla navrhnutého riesenia v sulade s aktudlinymi platnymi predpismi
a normami.
5.9. SVP, s.p., Povodie Dunaja, OZ ako sprdvca vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokov a prisltuchajuceho
povodia poZaduje:

5.9.1. DodrZat ustanovenia zdkona ¢ 364/2004 Z.z. o voddch aozmene zdkona SNR ¢ 372/1990 Z.z.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) a zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami.

5.9.2. Nové rozvojové plochy poZadujeme v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o voddch napojit na kanalizacnu siet
s ndslednym odvedenim do COV, &m podmieriujeme budlici rozvoj.

5.9.3.

5.9.4.

5.9.5.

5.9.6.

5.9.7.

5.9.8.

5.10.

5.11

5.12.

5.13.

Zrdzkové vody zo spevnenych pléch, striech a komunikdcii v rozvojovych lokalitach poZadujeme
v maimdlnej miere zadrZat v tuzemi — zachovat retencnu schopnost uzemia. Nakladani s daZdovymi vodami
poZadujeme vyriesit, tak aby nedochddzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky a komunikdcie ani v ¢ase
intenzivnych zrdZok.
Vodnd nddrZ (VN) Jasovd sa nachddza mimo katastrdlneho uzemia obcce, okrem severného cipu
zaplavovanej plochy, ktord je sucastou k.u. obce Kolta. Pre vodné nddrze plati ochranné pdsmo na hranici
2m nad. Max. prevddzkovou hladinou v nddrzZi. VN Jasovd md max. prev. Hladinu na kéte 157,6mn.m., t.j.
159,6 mn.m. je kota vrstevnice za ktorou je mozné uvaZovat s vystavbou. Do priestoru ochranného pdsma
VN nie je mozné umiestriovat Ziadne pevné stavby, ani stavby a zariadenia, objekty a pod., ktoré by mohli
byt splavené vodou, pripadne poskodené pri zaplaveni vodou. V tomto priestore tieZ nie je mozné
umiestriovat parkovacie plochy
Pri odvddzani zrdZzkovych véd z kapacitnych parkovacich pléch Ziadame, aby odlu¢ovace ropnych ldtok na
vyusteni vycistenych zrdzkovych véd dosahovali hodnotu NEL do 0,1mg/!.
Vsetky pripadné krizovania a subehy inZinierksych sieti s vodnymi tokmi poZadujeme realizovat v sulade
snormou STN 73 6822 ,Kriovanie a subehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi.” Projektovu
dokumentdciu krZovani vodnych tokov a komunikdcii na poreznych pozemkoch, ako aj dokumentdciu
vSetkych stavieb v susedstve vodnych tokov a kukolvek investorsku cinnost v dotyku s vodnym tokom
poZadujeme predloZit na odsuhlasenie SVP, s.p. Povodie Dunaja, OZ, Sprdva vnutornych vod Komdrno
Realizdciou rozvojovych aktivit obce nesmie déjst k zhorseniu kvality povrchovych a podzemnych véod
v zmysle zdkona o voddch ¢. 364/2004 Z.z., v zneni neskorsich predpisov.
V zmysle ustanovenia §49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o voddch v poslednom zneni je potrebné respektovat
obojstranny pobreZny pozemok 10m od brehovej Ciary pri vodohospoddrsky vyznamnom vodnom toku a 5
m od brehovej Ciary drobného vodného toku. Pri ochrannej hrdzi vodného toku su pobrezné pozemky do
10m od vzdusnej a ndvodnej péty hrddze. V tomto Uzemi nie je moZné umiestrfiovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vrdtane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen.
PobreZny pozemok sa stanovuje z dévodu zabezpecenia pristupu mechanizdcie sprdvcu k udrzbe koryta
toku.

Podla § 20 ods. 3 zdkona ¢.569/2007 Z.z. o geologickych prdcach (geologicky zdkon) v zneni neskorsich

predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyulZitia uzemia stredné raddnové riziko.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné

posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢.98/2018 Z.z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov

ionizujuceho Ziarenia.

V pripade zdberu polnohospoddrskej pédy je potrebné postupovat v zmysle zdkona ¢.220/2004 Z.z.

o ochrane a vyuZivani polnohospoddrskej pody, podla §12, §17, resp. §18 zdkona a v pripade zdberu

lesnych pozemkov podla zdkona o lesoch ¢. 326/2005 Z.z.

Z pléch vyélenenych na zeleri musi byt percento pokryvnosti drevinami min.40%, v extravildne obce

uprednostnit vysadbu pévodnych druhov drevin.

V pripade zdsahu resp. ubytku pléch zelene (stromy a kriky, TTP) uloZit povinnost nahradit ich

v adekvdatnom rozsahu a kvalite

V pripade zdsahu resp. ubytku pléch zelene (stromy a kriky, TTP) uloZit povinnost nahradit ich

v adekvdtnom rozsahu a kvalite.”

V oblasti usporiadania tizemia z hl'adiska kultirno-historického dedicstva:

Za poslednou odréazkou sa doplfia:
,6.7.4 V bezprostrednom okoli nehnutelnej kulturnej pamiatky nevykondvat stavebnu cinnost ani inu
Cinnost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kulturnej pamiatky je priestor v okruhu 10m od nehnutelnej kulturnej pamiatky, desat metrov sa pocita od
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obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku ak
nehnutelnou kultirnou pamiatkou je pozemok (§27 ods.2 pamiatkového zdkona).”

7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:
Sa rusi:
7.11  ,Realizdcia miestnych komunikdcii funkcnej triedy C3 v lokalite ¢.6 ZAD2,
7.12  V rdmci realizdcie lokality: 6 ZAD2 zabezpecit dopravnu obsluhu tzemia vybudovanim miestnych
komunikdcii ako dvojpruhovych , obojsmernych funkcnej triedy C3 ,kategérie MOU 5,5/40 s Sirkou
uli¢ného profilu 10m.

7.14.1 Vriesenejlokalite ¢.6ZAD2, budovanej v ramci ZAD ¢.2, urcéenej na rozvoj IBV sa navrhuje gardZovanie
motorovych vozidiel priamo na pozemkoch rodinnych domov.”

Sa doplria:

7.16. ,Urad Nitrianskeho samosprdvneho kraja poZaduje, aby bola projektovd dokumetdcicia konkrétnych
zdmerov a stavieb vrdmci uzemného a stavebného konania predloZend odboru dopravy
a pozemnych komunikdcii Uradu Nitrianskeho samosprdvneho kraja na postdenie.

7.17. Dopravné napojenia navrhovanych lokalit, miestne cesty, cyklistické trasy, pesie trasy a staticku
dopravu riesit v zmysle platnych STN a TP

7.18. Prilokalitach navrhnutych pre IBV, HBV, OV, ktoré sa nachddzaju v blizkosti cesty I. triedy je potrebné
spracovanie hlukovej studie. V pripade prekrocenia pripustnej hladiny hluku budu v hlukovej studii
navrhnuté opatrenia na zniZenie tychto negativnych ucinkov. Investori su povinny tieto opatrenia
zrealizovat. Voci sprdvcovi ciest |. triedy nebude mozné uplatriovat poziadavky na realizdciu tychto
opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizdcie stavieb zndme.

7.19. 'V rdmci zdujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou .
triedy (subeh, kriZovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej republiky
v sprdve SSC alebo v ochrannom pdsme cesty I. triedy vZdy predmetom ndsledného individudlneho
posudenia SSC.

7.20. Lokality 9. ZaD3, 5.ZaD3, 7.ZaD3 dopravne napojit na cesty niZsieho dopravného vyznamu (cesty Il.
a lll.triedy, miestne cesty) Uvedené lokality nenapdjat na cestu |. triedy.

7.21. Pred samostnou realizdciou lokality 11.ZaD3 vypracovat autorizovanym inZinierom pre dopravné
stavby projektovu dokumentdciu dopravného napojenia na cestu |. triedy. Samostatnu projektovu
dokumentdciu dopravného napojenia pre lokalitu 11.ZaD 3 zaslat na SSC k zaujatiu stanoviska.
Dopravné napojenie riesit na zdklade dopravno-inZinierskych podkladov, posudenia dopravnej
vykonnosti dotknutej cestnej siete, v sulade s platnymi STN a TP.”

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

8.9. Vodné hospodarstvo
8.9.1. Na useku ochrany pred povodiami
Sa doplfia:
,8.1.6 Miesto, spésob, technické podmienky napojenia navrhovanych rozvojovych lokalit na existujiucu vodovodnu
siet ako aj odoberané mnoZstvo pitnej vody v dalsich stuprioch projektovej dokumentdcie na poZiadanie urci ZsVS
0OZ Nové Zamky*“

8.2 Energetika
8.2.1 ,zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pdsma existujucich plyndrenskych zariadeni

8.2.2 pripadnu plynofikdciu riesenych uzemi riesit koncepcne v sulade s podmienkami vyplyvajucimi zo
vSeobecne zdvdznych prdvnych predpisov a na zdklade podmienok a vyjadreni SPP-D ako

prevddzkovatela PDS

8.2.3 vpripade poZiadavky na uskutolnenie preloZky existujucich plyndrenskych  zariadeni
prevddzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevddzky SPP-D, ktoré moznost
realizdcie prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky realizdcie

8.2.4 zriadovat stavby v ochrannom a bezpecnostnom pdsme plynovych zariadeni a vykondvat Cinnosti
v ochrannom pdsme plynovych zariadeni mozZno len po predchddzajucom suhlase prevddzkovatela
PDS a za podmienok nim urcenych

8.2.5 O presné vytycenie existujucich PZ prevddzkovanych SPP-D je moZné poZiadat na adrese: ,SPP-
distribucia, a.s., oddelenie prevadzky — NR, KN, GA, Levickd 9, 949 01 Nitra“. Podrobnosti tykajtce sa
postupu privytyceni PZ a podmienky, za kaych je tdto sluZba poskytovand, su zverejnené na webovom
sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk”

8.2.6  Nové inZinierske siete umiestnit mimo teleso cesty I/75“

1. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:
Za poslednou odrazkou sa doplna:
,9.6 V lokalite 1.ZaDC¢.3 rozsirenie skladky TKO“

2. Poziadavky na spracovanie podrobnejsSich rieSeni izemného rozvojavybranych problémovych
uzemi:
- Bez zmeny
3. Urcenie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujucich podmienok pre lokality rieSené v
ramci ZAD

V podkapitole sa rusi:
L,REGULACIA - 6 ZAD2 - INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA (IBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE
- byvanie,forma IBV;
- dopravné vybavenie uzemia (komunikdcie, zariadenia a plochy statickej dopravy);

OBMEDZUJUCE
- technické vybavenie uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti);
- sluzby a drobné prevddzky; ZAKAZUJUCE
- vyroba,priemysel;

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 40%
vrdatane spevnenych pléch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 60%"

Za poslednym odsekom sa dopliia:
»Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujucich podmienok pre lokality rieSené v ramci ZAD ¢.3

PLOCHY NAVRHOVANYCH ROD. DOMOV - LOKALITY 3.ZAD3 A 9.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZi na byvanie v nizkopodlaZnej zdstavbe samostatnymi rodinnymi domami pripadne dvojdomami
a radovou zdstavbou.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e byvanie v rodinnych domoch

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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zelen sukromnych zdhrad

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - gardze

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na dobré
susedské spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujucich Zivotnych
podmienok zvierat

zdhradné domceky, drobné hospoddrske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
(umiestriovat prednostne v zadnych Castiach parciel) — doplnkova funkcia

malé ihriska pre neorganizovany sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia

parkovo upravend liniovd a plosnd zelen

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, plochy trds a zdstavok MHD

malé stravovacie zariadenia (bufet, cukrdren, rychle obcerstvenie) a prechodné rekreacné ubytovanie —
v rodinnych domoch a pod., max. 2 nadzemné podlazia - doplnkovad funkcia

obchody, sluZzby a malé nerusivé remeselnicke prevddzky sltuZiace potrebdm miestneho obyvatelstva -
doplnkovd funkcia

Nepripustné funkcie

e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospoddrskej vyroby)

e servisy, autoservisy, gardZze mechanizmov pre ndkladné automobily

e hygienicky zdavadnd vyroba

e velkokapacitné objekty

e chov dobytka vo velkom rozsahu

e skladky druhotnych surovin

e sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na ucely
byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia.

Doplhujuce ustanovenia:

parkovanie majitelov rodinnych domov a uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
riesené na pozemkoch ich majitelov a prevddzkovatelov

v pripade, Ze v ramci plochy je existujuca ob¢ianska vybavenost tuto zachovat, pricom sa nevylucuje
vystavba polyfunkcnych objektov rodinnych domov v kombindcii s obCianskou vybavenostou, pripadne
ubytovanim

rozsah podzemného podlaZia je mozZny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD, objekty je mozZne
riesit aj bez podpivnicenia.

pri vystavbe rodinnych domov dodrZat ochranné pdsma vsetkych druhov

pre lokalitu 3.ZaD3 spracovat urbanisticku Studiu

Lokality uréené na byvanie - tieto rozdelit na funkcéné celky /miestna komunikdcia a k nej prislichajice
pozemky urcené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet tak, aby sa celky zastavovali postupne.
Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a BD v takomto funkénom celku musi byt podfa
schvdlenej bilancie skryvky ornice odhumusovand parcela uréend na cestu, pricom na tuto cestu musi byt
prdvoplatné stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je moZné otvorit novy
funkcny celok.

Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje
samotnd stavba domu, dvor a vsetky dalSie plochy, kde ndsledny spésob vyuZitia bude iny ako
polnohospoddrsky.

vypracovat na lokality urcené na byvanie zastavovacie Studie tak, aby boli dodrZané zdsady ochrany
polnohospoddrskej pody pri jej zabere na nepolnohospoddrske tcely.

Z pléch vyclenenych na zeleri musi byt percento pokryvnosti drevinami min.40%,

V pripade zdsahu resp. ubytku pléch zelene (stromy, kriky, TTP) povinne ich nahradit v adekvatnom rozsahu
a kvalite

V uliécnom koridore uvazovat aj s pdsom verejnej zelene

Na styku byvania s priemyslom resp. polnohospoddrskou vyrobou

Intenzita vyuZitia:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 40%

Podlaznost uzemia:

max. 2 NP

OBCIANSKA VYBAVENOST + PLOCHY PRE ROZVOI - 5. ZAD3, 6.ZAD3, 7. ZAD3, 8. ZAD3

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZi na umiestnenie obcianskej vybavenosti socidlnych, kultirnych, obchodnych objektov a sluZieb.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

zariadenia pre verejnu sprdavu, administrativne a sprdvne zariadenia
obchody a sluzby do 1000m?

nerusivé remeselnicke zariadenia

zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti

skolské zariadenia (stredné skoly, zdkladné skoly, materské skoly, jasle, iné..)
Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia

zariadenia pre zdujmovu ¢innost

stravovacie a ubytovacie zariadenia (penzidny)

Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tzemia
odstavné miesta a gardze sluziace potrebe funkéného vyuZitia
sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie

parkovo upravend liniovd a plosnd zelen

detské ihriskd, sportoviskd

technickd vybavenost

hospoddrske objekty- sklady

Nepripustné funkcie:

ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej a polnohospoddrskej
vyroby)

chov uZitkovych zvierat

chov dobytka vo velkom rozsahu

hygienicky zdvadnd vyroba

gardZe mechanizmov pre ndkladné automobily

skladky druhotnych surovin

sluZby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujtce ich dobré mravy

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych
verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

Doplnujuce ustanovenia:

parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevddzkovatelov

pri vystavbe zariadeni obcianskej vybavenosti dodrZat ochranné pdsmo vsetkych druhov a popri
jestvujucich cestdch osadzovat ich na jest. ulicnu Ciaru, resp. 6m od krajnice komunikdcie
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e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrdcie, zdpach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)
o Zpléch vyclenenych na zeleri musi byt percento pokryvnosti drevinami min.40%

Intenzita vyuZitia:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 40%
Podlaznost uzemia: max. 3 NP

ZELEN SUKROMNA + UCELOVA - 4.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Pozemky pridomovych zdhrad alebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd
nizka a vysokd zelen a iné polnohospoddrske plodiny.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e plochy na pestovanie ovocia, zeleniny a inych polnohospoddrskych plodin
e plochy okresnej nizkej a vysokej zelene
e Skélka ovocnych a okrasnych stromov, vinicova Skélka a skélka pre chmelové sadivo
plochy na pestovanie ovocia, vysadba stromovej a krovinovej vegetdcie,
prvky drobnej architektury (altdnky, pristresky, bazény, lavicky ...)
e pristupové komunikdcie
e hospoddrske nebytové stavby (drobné stavby) pre ucely hospoddrenia — prisltuchajtce
hospoddrske objekty a technické vybavenia

Nepripustné funkcie:
e vSetky ostatné Cinnosti, ktoré nie su uvedené v pripustnych funkcidch a nesuvisia s polnohospoddrskou
¢innostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov musi byt riesené na ich pozemkoch

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.40%
Kvp — koeficient vegetacnych pl6éch - min. 60%
Podlaznost uzemia: max. 1 NP bez mozZnosti ustupeného podlaZia resp. obytného podkrovia

CINTORIN - 2.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie vyhradené pre umiestnenie cintorinov a urnovych hdjov vrdtane prisluinej vybavenosti a zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

e zariadenia cintorina (kapinka, dom smutku), hroby, urny
prisltichajuce hospoddrske objekty a technické vybavenia
prisluchajuce dopravné vybavenia: parkoviskd, gardZe, pesie, cyklistické a motorové komunikdcie
parkovo upravend liniovad a plosnd zelen

Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e zariadenia obchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzZieb (objekty priemyselnej a polnohospoddrskej
vyroby)

e obcianska vybavenost (socidlne, zdravotnicke, kulturne, Sportovo-rekreacné zariadenia, zariadenia pre
zdujmovu Cinnost, stravovacie zariadenia)

e rekreacné plochy a zariadenia

e servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre ndkladné automobily

o velkokapacitné objekty

e chov uZitkovych zvierat, chov dobytka vo velkom rozsahu

e skladky druhotnych surovin

e sluZby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na ucely
byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

Doplriujiuce ustanovenia:
e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
e vlokalite ¢.2.ZaD¢.3 v ochrannom pdsme skupinového vodovodu Gabcikovo neumiestriovat hrobové
miesta a oplotenie budovat ako vyberatelné
e Zpléch vyclenenych na zelert musi byt percento pokryvnosti drevinami min.40%,

Intenzita vyuZitia:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 50%
Podlaznost uzemia: max. 1 NP

PLOCHY PRE PRIEMYSEL - 11.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na udzemi su umiestnené predovsetkym zariadenia vyroby, skladov vyrobnych sluZieb, u ktorych sa
predpokladad dlhodobd stabilita funkcie a nemaju negativny vplyv na vyuZitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluZieb vsetkych druhov, ktoré nebudu negativne ovplyvriovat
susediacu zdstavbu a mat negativne ucinky na Zivotné prostredie

e plochy a zariadenia komundlinej a stavebnej vyroby

e sklady a skladovacie plochy

e ndkladnd doprava viazand na vyrobu, ale nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu k ostatnym funkciam
hlavne k byvaniu

e obchodné, kanceldrske a sprdvne budovy

e sluZobné byty a byty majitelov zariadeni

e malé stravovacie zariadenia

e sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sluZiace potrebdm miestneho obyvatelstva

e (istiaren odpadovych véd

e zberné dvory a kompostdrne

e odstavné miesta a gardZe

e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

o prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikdcie

e parkovo upravend liniovd, izolacnd a plosnd zeleri

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Nepripustné funkcie:
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
e zariadenia obcCianskej vybavenosti
-materské, zakladné, stredné a vysoké skoly
-zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev
-zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
-ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
e objekty zdvadnej priemyselnej vyroby a sklady aredlového typu, vyZadujiuce osobitné bezpecnostné
opatrenia a ochranné pdsma
e objekty polnohospoddrskej vyroby
e vyroba a sluZzby ohrozujuce zdravie obyvatelov
— vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych
verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevddzkovatelov
e ochrannu bariérovu zeleri vysddzat vo vnutri aredlu v susedstve s obytnou zénou
e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrdcie, zdpach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)
o Zpléch vyclenenych na zeleri musi byt percento pokryvnosti drevinami min.40%,

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.80%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 20%
Podlaznost uzemia: max. 3 nadzemné podlazie

PLOCHY PRE POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU A SKLADY - 10.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi st umiestnené predovsetkym zariadenia polnohospoddrskej a priemyselnej vyroby rastlinnej alebo
ZivocCisnej, ktoré nemaju negativny vplyv na vyuZitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e plochy a zariadenia polnohospoddrskej vyroby, obchodu a sluZieb, ktoré nebudu negativne ovplyvriovat
susediacu zdstavbu
e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluZieb vsetkych druhov, ktoré nebudu negativne ovplyvriovat
susediacu zdstavbu a mat negativne ucinky na Zivotné prostredie
e plochy a zariadenia komundlinej a stavebnej vyroby
e sklady a skladovacie plochy suvisiace s polnohospoddrskou a priemyselnou vyrobou
e podnikovd administrativa, sprdvne zariadenia, stravovanie (kanceldrske a spravne budovy)
e budovy pre ustajnenie hospoddrskych zvierat
e sluZobné byty a byty majitelov zariadeni
e zariadenia a plochy pre agroturistiku
odstavné miesta a gardZe pre Specidlnu techniku, osobné a ndkladné automobily
opravovria polnohospoddrskych a nepolnohospoddrskych strojov a zariadeni
vyrobné zariadenia a drobné prevddzky Zivnostnikov
nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

e prislusné pesie, motoristické komunikdcie

e parkovo upravend liniovd a plosnd, izolacnd a ochrannd zelen

Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e obcianska vybavenost (okrem podnik. administrativy, sprdavnych zariadeni a stravovania)

— vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych
verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e pri ddrzbe a rekonstrukcii treba dbat aby stavby a technoldgie boli realizované tak, aby spliali podmienky
ustanovené v nariadeni vlady SR ¢. 322/2003 Z. z. o ochrane zvierat chovanych na farmdrske ucely,
vyhlaske MP SR ¢. 230/1998 Z. z. o chove hospoddrskych zvierat a o usmrcovani jato¢nych zvierat
a nariadeni viddy SR ¢. 730/2002 Z. z., ktorym sa ustanovuju minimdlne normy ochrany teliat v zneni
nariadenia ¢. 270/2003 Z. z.

e ochrannu bariérovu zelen vysddzat vo vnutri aredlu v susedstve s obytnou zénou

e min. 2/3 ochrannej barierovej zelene maju tvorit stromy, predovsetkym z domdcich drevin.

e Ochrannd barierovd zelefi mad byt nepravidelnej sirky min. 5m

e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevddzkovatelov

e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrdcie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

e Zpléch vyclenenych na zeleri musi byt percento pokryvnosti drevinami min.40%,

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 70%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 20%
PodlazZnost uzemia: max.2 NP

PLOCHY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA — SKLADKA- 1.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Aredl na nakladanie s nie nebezpeénym odpadom — Sklddka odpadov na odpad, ktory nie je nebezpecny.

FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE
e skladky odpadov na odpad, ktory nie je nebezpecny do 250 000m3
o zelen;

e dopravné vybavenie uzemia (komunikdcie, zariadenia a plochy statickej dopravy);
e oplotenie
e nevyhnutné plochy technického vybavenia

NEPRIPUSTNE
e vsetky ostatné Cinnosti, ktoré nesuvisia s prevadzkovanim predmetnej sklddky.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e odpady, ktoré budu zneskodriované na sklddke musia splfiat kritéria zariadenia pre sklddku odpadov na
odpad, ktory nie je nebezpecny (NNO) v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v platnom zneni, Vyhldska MZP SR ¢ 382/2018 Z.z. o sklddkovani odpadoch
a uskladneni odpadovej ortuti a Viyhldsky MZP SR & 365/2015 Z.z. ktorou sa stanovuje kataldg odpadov.
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e Respektovat navrhnuté tesnenie dna a svahov skiddkovacich priestorov v sulade s vyhldskou MZP SR
C.382/2018 Z.z. §4 a 5 brdniace kontamindcii véd a pédy.

e Pravidelne zabezpecovat kontrolu prevadzky (kontrola véd, kontrola odpadu, kontrolna obsluznych
zariadeni a pod.)

e Po ukonceni sklddkovania sa uzemie povrchu telesa sklddky uzatvori predpisanym sp6sobom, vykond sa
rekultivdcia a povrch telesa sa zatrdvni. Po obvode uzemia sklddky sa vysadia porasty, ¢im sa byvald
sklddka zacleni do okolitej krajiny.

e PoZiadat orgdn Stdtnej sprdvy lesného hospoddrstva o docasné resp. trvalé vyriatie lesnych pozemkov

z plnenia funkcii lesa podla § 5 ods. 1 zdkona ¢.326/2005 Z.z. o lesoch, ak stavebnymi resp. terénnymi

Upravami budu zasiahnuté lesné pozemky.

Udelenie suhlasu mozno zrealizovat za splnenia nasledovnych podmienok:
o Podla § 5 zdkona o lesoch
(1) Lesné pozemky mozZno vyuZivat na iné ucely ako na plnenie funkcii lesov, ak prislusny orgdn
Stdtnej spravy lesného hospoddrstva, po predchddzajicom stanovisku dotknutych orgdnov stdtnej
sprdvy rozhodne o ich docasnom vyriati alebo trvalom vynati z plnenia funkcii lesov (dalej len
,vyhatie”), alebo o obmedzeni vyuZivania funkcii lesov na nich (dalej len ,,obmedzenie vyuZivania®),
ak tento zdkon neustanovuje inak. K vynatiu alebo obmedzeniu vyuZivania mézZe déjst len v
nevyhnutnych a odévodnenych pripadoch, najmd ak ulohy spolocenského a ekonomického rozvoja
nemozno zabezpecit inak.
(2) PrivyuZivani lesnych pozemkov na iné ucely ako na plnenie funkcii lesov sa
a) chrdnia lesné pozemky najmdé v ochrannych lesoch (§ 13) a v lesoch osobitného urcenia (§ 14),
b) pouZije len nevyhnutne potrebnd vymera lesnych pozemkov a obmedzuje sa narusanie celistvosti
lesa,
¢) neobmedzuje vyuZivanie funkcii okolitého lesa,
d) zabezpecuje, ak je to ucelné a technicky uskutocnitelné, skryvka organominerdlnych
povrchovych horizontov pbdy a opatrenia na jej hospoddrne vyuZitie,
e) vykondva rekultivdcia lesnych pozemkov po skonceni ich vyuZitia na iné ucely,
f) umiestnuju prieseky v lese tak, aby bol les ¢o najmenej ohrozovany vetrom.
o Podla ustanovenia § 6 ods. 3 zdkona o lesoch pri realizdcii projektu stavby treba dodrzat
nasledovné podmienky:
1. Ak stavebnymi, resp. terénnymi upravami budu zasiahnuté lesné pozemky, je potrebné poZiadat
orgdn stdtnej spravy lesného hospoddrstva o docasné resp. trvalé vyriatie lesnych pozemkov z plnenia
funkcii lesa podla § 5 ods. 1 zdkona o lesoch.
2. V pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku, je potrebné
poZiadat o suhlasné zdvizné stanovisko orgdn Stdtnej sprdvy lesného hospoddrstva v zmysle § 10 ods.
2 zdkona o lesoch.
o Vzmysle §8 ods. 3 zdkona o lesoch s odlesriovanim vyriatého pozemku moZno zacat aZ po
uhradeni ndhrady za stratu mimoprodukcnych funkcii lesa

e Na zrealizovanie zdmeru je potrebné sthlasné zavézné stanovisko orgdn Stdtnej spravy lesného
hospoddrstva v zmysle §10 ods. 2 zdkona o lesoch, v pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50m od
hranice lesného pozemku.

e V dalSom stupni projektovej dokumentdcie podrobnejsie rozpracovat v ¢asti sadovych uprav rieSenie
umiestnenia zelene v aredli sklddky odpadov, doporucuje sa uprednostnit vysadbu pévodnych drevin (na
vysadbu nepbvodnych druhov okrem 5 druhov uvedenych vo vyhldske ¢ 24/2003 Z.z., ktorou sa vykondva
zdkon sa vyZaduje suhlas orgdnu ochrany prirody).

e Pocas realizdcie neposkodzovat lesny porast, nevstupovat do lesného porastu, nevykondvat nelegdlny
vyrub drevin alebo inak nelegdlne vstupovat do integrity lesnych pozemkov a neporusovat prdvne predpisy
na useku lesného hospoddrstva. O vsetkych mimoriadnych situdcidch, ktoré by sa tykali lesnych pozemkov
je potrebné informovat pracovnikov Lesnej spravy Podhdjska.

e Predmetné tzemie spadd do stredného radonového rizika. Technicky budu sklddkovacie plochy riesené tak,
Ze pouZité foliové tesnenie PEHD hr. 1,50mm splria ochranu pred radénom

e Pre danu skladku boli spracované dokumenty — Kolta sklddka odpadov 4.etapa — rozsirenie sklddky —zamer
Cinnosti (december 2019) a sprdva o hodnoteni navrhovanej Cinnosti (jun 2020). Tieto dokumenty spolu so
zdverecnym stanoviskom z posudenia strategického dokumentu budu tvorit podklad pre spracovanie
podrobnejsej dokumentdcie

UZEMIE REKREACNE - OKOLIE KAPLNKY - 12.ZAD3
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Oddychovo-rekreacnd zéna vo volnej krajine, ktord vzhladom na polohu, spésob zdstavby i terajsie vyuZitie
je vhodnd ako celok na rekreacno-oddychovu oblast so zameranim na krdatkodobu rekredciu s cielom vyuZit
potencidl krajiny, neopakovatelnej prirody a okolitej zelene (oddych, relax a pod.)

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e rekreacno-oddychové plochy a objekty
e parkovo upravend liniovd a plosnd zelen a sprievodnd zeleri
o prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie
e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

Nepripustné funkcie:
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.)priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie musi byt rieSené na pozemkoch ich prevddzkovatelov.
e Vyskovd hladina zdstavby je 1NP a obytné podkrovie
e parkovanie riesit na tzv. Strkovych trdvnikoch, zatraviovacich dlazbdch, zatrdvriovacich
rohoZiach a pod.
e Privystavbe pouZivat prirodné materidly
e Zachovat vidiecky charakter
e Strecha sikmad 22°-45°
e Vokoli kaplnky moZno osadzovat len objekty drobnych stavieb
e Zpléch vyclenenych na zeleri musi byt percento pokryvnosti drevinami min.40%,

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 10%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 15%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 85%
PodlaZnost uzemia: max.1 NP bez moZnosti obytného podkrovia resp. ustupeného podlaZia”

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE KOLTA - ndvrh

1. V oblasti cestnej dopravy:
Za poslednou odrazkou sa doplfia:
»1.9 Vybudovat parkovisko Pri pustom hrade. Pri vystavbe uvaZovat aj s miestom na parkovanie bicyklov

1.10  Rozsirenie ex. sklddky odpadu”

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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2. V oblasti vodného hospodarstva
- bez zmeny
3. V oblasti energetiky:
- bez zmeny
4. V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

Za poslednou odrazkou sa doplfia:
, 4.8  Vlokalite 1.ZaDc.3 vybudovat rozsirenie skladky TKO
4.9  Rozsirenie cintorina v lokalite 2.ZaD¢. 3“

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE
- bez zmeny
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