Vseobecne zavazné nariadenie ¢islo: 1/2022

Obecné zastupitel'stvo v Kolte na zaklade § 4 a § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik v
zneni neskor$ich predpisov, zdakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE o podmienkach najmu, podndjmu bytov a spdsobe
vypoctu najomného

Navrh tohto v§eobecne zavizného nariadenia (VZN) na pripomienkovanie v zmysle § 6 ods. 1
zakona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni vV zneni neskorsich predpisov)

Navrh vyveseny na uradnej tabuli obce diia: 21.03.2022
Zverejneny na internetovej stranke obce dia: 21.03.2022
Datum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie: 21.03.2022
Datum ukoncdenia pripomienkového konania: 05.04.2022

Pripomienky zasielat’:
- pisomne na adresu: Obec Kolta, Kolta 1, 941 33,
- elektronicky na adresu: podatelna@kolta.sk

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskuto¢nené dna: 06.04.2022

Vseobecne zavizné nariadenie obce Kolta €. 1/2022 schvalené na zasadnuti Obecného
zastupitel’stva diia 07.04.2022 Uznesenim OZ v Kolte ¢.: 05/04/2022
Vyvesené na aradnej tabuli obce dia: 08.04.2022

Zverejnené na webovom sidle obce: www.kolta.sk 08.04.2022
VZN nadobuda uc¢innost’ diiom: 23.04.2022


http://www.kolta.sk/

OBEC KOLTA

VSeobecne zavazné nariadenie Obce Kolta

¢. 1/2022 o podmienkach najmu, podnajmu
bytov a sposobe vypocétu najomného



Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1. Toto VZN ustanovuje podmienky najmu, podnajmu bytov, ku ktorym ma obec pravo
nakladania ,sp6sob vypoétu najomného v najomnych bytoch a urcuje vysku finanénej
zabezpeky za uzivanie bytov.

2. Obec Kolta moéze uzavriet' najomnt zmluvu, zmluvu 0 podnajme za podmienok
ustanovenych v tomto vSeobecne zavdznom nariadeni. Obec zabezpeCuje pravnu
stranku najmu, podnajmu bytov, ur¢enie najomnika, zabezpecuje uzivatel’ské a najjomné
vztahy podl'a Obcianskeho zakonnika.

Clanok I1.
Evidencia ziadatel’ov 0 byt vo vlastnictve obce

1. Ziadatel' 0 najom, podnajom bytu (d’alej len ,,ziadatel) podava ziadost o najom,
podnajom bytu pisomne v podatel'ni Obecného tradu v Kolte alebo na e-mailova
adresu: podatelna@kolta.sk.

2. Ziadosti 0 ngjom, podnajom bytu su evidované v poradovniku, ktory vedie obecny
urad. Poradovnik zac¢ina ¢islom 1 a Ziadatelia su v iom evidovani vzostupne podla
datumu podania ziadosti. Pri predlozeni nekompletnych podkladov vyzve obecny
urad ziadatela o doplnenie.

3. Kazdy ziadatel je povinny vyplnit' ,,Ziadost’ 0 najom, podnajom bytu*, ktory tvori
prilohu ¢. 1 VZN.

4. K ziadosti 0 nagjom, podnajom bytu treba dolozit™:

a) cestné vyhlasenia 0 majetkovych pomeroch ziadatela ( z ktorych je zrejmy
vlastnicky alebo najomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému
domu), ktory tvori prilohu ¢. 2 VZN.

b) potvrdenie zamestnavatela 0 pracovnom pomere alebo zivnostensky list
alebo rozhodnutie Socialnej poistovne 0 priznani dochodku,

c) doklad o vyske mesacnych prijmov vsetkych osdb uvedenych v ziadosti
(okrem nezaopatrenych deti) za predchadzajuci kalendarny rok,

d) Drzitel' preukazu ZTP predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia,

e) suhlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre ucely v stulade S
tymto VZN, ktory tvori prilohu ¢. 3.

5. Obec Kolta prednostne vyhovie ziadostiam ob¢anov s trvalym pobytom v obci Kolta
a ob¢anom, ktori sa do obce chcu vratit’ a ob¢anom, ktori st rodaci obce Kolta.



6. Do zoznamu ziadatel'ov 0 byty sa nezaradia osoby, ktoré:
a) porusuja dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli
b) boli rieseni komisiou verejného poriadku v obci Kolta
C) nepriaznivu bytovu situdciu zapricinili vlastnou vinou
d) nemajt vodi obci Kolta vysporiadané finanéné vzt'ahy. Ziadatel’ nesmie byt
dIznikom na miestnych daniach a poplatkoch.
7. Ziadost' 0 najom, podnajom bytu je v evidencii zaradena po dobu dvoch rokov. Po
skonceni tejto doby musi ziadatel’ podat’ ziadost’ znova.
8. Ziadosti 0 najom, podnijom bytu vratane priloh posudzuje komisia zriadena
Obecnym zastupitel'stvom obce Kolta. Pri posudzovani ziadosti zohl'adiiuje Kritéria
uvedené v ¢lanku 111,

Clanok I11.
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zabezpeka

1. Obec Kolta uzavrie zmluvu o0 najme, podnajme bytu s ndjomcom, ktorym moze byt’:

a) osoba zijica vV domacnosti S mesaénym prijmom domdacnosti najviac vo

vySke trojnasobku zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka, alebo

b) osoba Zzijuca v domacnosti S mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske patnasobku zivotného minima platného k31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je 0soba s tazkym zdravotnym postihnutim

- ide 0 domacnost’ 0samelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

- mlada rodina, pricom za mladua rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon
jeden z manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35
rokov veku

c) ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢l. 11
ods. 1. pism. a) alebo b) tohto VZN, méze obec najviac na jeden rok uzavriet
najomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou, ktora nespifia podmienky
uvedené v ¢l. 11 tohto VZN, len ak si to vyzaduje ddlezity zaujem obce.

d) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel'a v
dosledku havarijnej situacie (poziar, zaplava, vichrica a pod.) spdsobene;j
nezavisle od jej konania, prisla o byvanie, najviac v§ak na dobu jedného roka
s moznost'ou opakovaného uzavretia zmluvy 0 najme najomného bytu na
zaklade suhlasu starostu obce v stlade s podmienkami stanovenymi tymto
nariadenim.

2. Obec Kolta pre zaradenie do zoznamu ziadatel'ov stanovuje d’alsie podmienky,

ktorymi su:



f)

9)

ziadatel’ musi byt’ prihlaseny na trvaly alebo prechodny pobyt v obci Kolta,
ku dnu podpisania najomnej zmluvy musi ziadatel’ dosiahnut’ vek 18 rokov,
ziadatel’ musi preukazat’, Ze ma staly prijem z trvalého pracovného pomeru,
podnikatel’'skej ¢innosti, alebo dochodku,

do zoznamu ziadatelov moze byt zaradeny len jeden ¢len rodiny, to
znamena, ze V pripade ak ziadost’ podajt sucasne manzel a manzelka, jeden
zo ziadatel'ov nebude do zoznamu zaradeny,

ziadatel’ nesmie mat’ vlastnicky alebo najomnicky vzt'ah k inému bytu alebo
rodinnému domu,

do zoznamu nebudt zaradeni Ziadatelia, ktori za posledné tri roky pocitané
od nadobudnutia u¢innosti tohto VZN nadobudli vlastnicke pravo k bytu
odkupenim najomného bytu do osobného vlastnictva na zéaklade kupnej
zmluvy a nasledne ho predali tretej osobe,

ziadatel’ a 0soby s nim byvajuce musia mat’ splnené vsetky zavizky voci
obci.

3. Pri vyhodnocovani ziadosti 0 najom, podnajom bytu sa postupuje podla

nasledovnych Kritérii:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
)
K)

nalichavost’ bytovej potreby ziadatel'a, pri¢om sa skimaja sté¢asné bytové a
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne Kritéria
preukazatelné zdravotné dovody ziadatel’a

dodrzanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov

datum podania ziadosti

aktivity obcana a jeho rodiny v obci

finan¢né moznosti splacania najomného (preukazat’ prijem)

iné kritéria (odpredanie pozemku obci, ktory sluZzi na verejnoprospesSnu
vystavbu, vystavbu bytov, zaujem obce na udrzani Ziadatel'a v obci)
aktivnu ¢innost’ na pracach a sluzbach nevyhnutych pre obec,

trvaly pobyt v obci a skuto¢nost’, Ze sa ob¢ania na udanej adrese zdrziavaju,
majetkové pomery ziadatel’a @ 0s6b s nim byvajuicich,

v¢asné plnenie zaviazkov voci obci.

V pripade, ze po schvaleni zoznamu ziadatelov tento nebude obsahovat
dostato¢ny pocet ziadatelov na pridelenie vsetkych bytov, moze byt do
zoznamu ziadatel'ov zaradeny aj ziadatel’ s trvalym pobytom mimo obce
Kolta arodiny s maloletymi det'mi, pri splneni podmienok definovanych
v tomto VZN.

4. O uzavreti zmluvy 0 najme, podnajme bytu obce je ziadatel’ informovany pisomne

vyzvanim K uzatvoreniu najomnej zmluvy na dobu urcitd, ktora neprevysi 3 roky s

moznostou opakovaného predizenia pri dodrzani podmienok uvedenych v tomto

VZN a najomnej zmluve.



N4jomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

- dobu najmu,

- vySku mesa¢ného najomného,

- podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy,

- vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,

- opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

- skoncenie ngjmu,

- vysku finan¢nej zabezpeky, sposob jej vysporiadania pri skonceni najmu,
- zoznam osdb tvoriacich domacnost’ najomcu,

- vyhlasenie najjomcu, Ze nagjomny byt nemoze dat’ do podnajmu d’alsej osobe,

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky, aj v tom pripade,
ked’ ziadatel'om 0 uzatvorenie najomnej zmluvy je ob¢an S0 zdravotnym postihnutim.

6.

10.

11.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme, podnajme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v
tomto VZN. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy, zmluvy
0 podnajme, bude obec najomcu informovat minimalne 3 mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia ngjmu.

Opakované uzatvorenie najmu, resp. prediZenie najmu sa realizuje na zéklade novej
zmluvy 0 najme bytu, ostatné zmeny a doplnenia zmluvy 0 najme bytu mozno
realizovat’ na zaklade dodatkov.

Najomna zmluva, zmluva o podnajme, d’alej musi obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej
zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’ vysku maximalneho trojmesa¢ného najomného.
Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky je maximalne 30 kalendarnych dni pred
podpisom najomnej zmluvy 0 najme bytu. V pripade, ze k podpisu zmluvy 0 najme
bytu neddjde je obec povinna finan¢nt zabezpeku bezodkladne vratit'.

Financna zabezpeka podla ods. 5) sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych tihrad spojenych s uzivanim bytu a nakladov na pripadné
poskodenie bytu. Obec finan¢nt zabezpeku vedie na osobitnom ucte.

Obec nie je opravnena pozadovat’ od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré nestvisia
priamo s uzivanim bytu.

N4ajomca je povinny dva mesiace pred skonéenim najomného vztahu poziadat o
predizenie doby najmu, resp. doruéit’ obci pisomné oznamenie, ze chce najomny
vztah ukoncit’ K terminu, na aky bola uzatvorena najomna zmluva.

Najomca najomného bytu nema v pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia najmu
bytu narok na poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.



12.

13.

14.

15.

16.

K terminu ukon¢enia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho obci
Kolta v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody.

Finan¢na zabezpeka je po dobu najmu vedena na osobitnom ucte obce Kolta a moze
byt pouzita na thradu nedoplatku najomného a tihrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a na thradu vycislenej pripadnej vzniknutej Skody spdsobenej
najomcom V najomnom byte a bude vyuctovana po ukonceni najmu.

V pripade skoncenia najmu bytu bude najomcovi vratena finan¢na zabezpeka,

znizena 0 vySku pripadnych thrad uvedenych v ods. 13.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je Obec Kolta povinna umoznit' ziadatel'ovi
prehliadku najomného bytu.

Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu Obci Kolta, tretim osobam, pokial’ to
vyzaduje osobitny pravny predpis. a inych kontrolnych organov za ti¢elom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Clanok 1V.
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

Za uzivanie najomného bytu je najomca povinny platit’ najomné a tthradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej
zmluve.

Na platenie najomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena najmu
ur¢i z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky tdrzby a oprav
ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

Sp6sob vypoctu najomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe ¢. 4 tohto VZN.
Vo vyske najmu nie st zahrnuté poplatky za odvoz TKO, dodavku studenej vody,
elektricku energiu, plyn, sto¢né, d’alej internetové a televizne pripojenie a energie
spoloénych priestorov.

Fond oprav mozno pouzit’ na tdrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako
aj na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajtce, resp. uzko spojené s touto
udrzbou. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylepsenie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip.
blizsim okrajom najblizsieho verejného chodnika, resp. komunikécie.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu.



Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, ako to S$pecifikuje Priloha
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

Clanok V.
Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

. Najom, podnajom bytu zanika v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika pisomnou dohodou

medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2. Najom, podnajom bytu na dobu ur¢itt kon¢i uplynutim tejto doby.

3. V pripade neplatenia najomného bude najomcovi doruc¢ena upomienka. Pokial

najomca nebude na upomienku reagovat a neuhradi najomné, prenajimatel
postupuje v zmysle § 711 ods. 1 pism. d).ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok V1.
Osobitné ustanovenia

. Najomca nemdze vykonavat’ Ziadne stavebné upravy vV nagjomnom byte bez suhlasu
Obce Kolta.

2. Najomca bytu nemdze dat’ byt do podnajmu, alebo jeho cast’ inej osobe.

3. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch je zakazané.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

. Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podl'a ustanoveni Ob¢ianskeho
zékonnika.

. Toto vseobecne zaviazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v
Kolte dna 07.04.2022 uznesenim ¢islo 05/04/2022.

V Kolte dna: 08.04.2022

Lubor KRNCAN, v.r.
starosta obce



Priloha ¢. 1

Adresat
Obec Kolta
Ziadost’ 0 najom, podnajom ............. izbového najomného bytu

Udaje o ziadatelovi:
MENO @ PHIEZVISKO: ....oeieeiieiieie ettt
TrValE DYAIISKO: ... e
Datum a MIieSto NArOAENIA: .....c.eeeeuiieeeeieeceeiee e
Statna prislugnost’: ..

ROAINNY STAV: ..o
Telefon: ..o E-Mail: oo
CiStY MESACTY PIEEINE wovovvvoveeeeceeeeeeese s ss st esn s
Udaje 0 manzelovi/ke-druhovi/zke:

MENO 8 PHIEZVISKO: ...viieiiiieieit et

Trvalé bydlisko: .........
DAatum @ MIEStO NAFOAENTAL ...c.evvvveieiieeetet s
StAtNA PLISIUSNOSE .vvvvevercieieciiestses ettt

ROAINNY SEAV: ..ot

Telefon: ..o E-mail: ..o

CiSty MESACNY PITIEIN: .ovvvvvoveeeiceeseeeeeeseeeses e seessssess s ses e sasseeneas
Udaje o maloletych det’och ZiadatePa, pripadne do 25. roku Zivota diet'ata

Meno, priezvisko a datum narodenia

podpis Ziadatel'a
Prilohy:

a) Cestné vyhlasenie 0 majetkovych pomeroch ziadatel’a (z ktorych je zrejmy vlastnicky alebo najomny vzt'ah k
bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu)

b) potvrdenie zamestnavatel'a 0 pracovnom pomere alebo Zivnostensky list alebo rozhodnutie Socialnej poist'ovne 0
priznani déchodku

c) doklad o vyske mesaénych prijmov vSetkych os6b uvedenych v Ziadosti (okrem nezaopatrenych deti) za
predchadzajici kalendarny rok

d) drzitel’ preukazu ZTP predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia.



Priloha ¢. 2

Cestné vyhlasenie 0 majetkovych pomeroch

Vyhlasujem na svoju ¢est’, ze nie som vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu a tieZ nemam
nagjomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu, taktiez so mnou posudzované osoby nie su
vlastnikmi bytu, bytového domu, alebo rodinného domu a tiez nemaju najomny vztah k bytu, bytovému domu
alebo rodinnému domu.

Vyhlasujem, ze udaje 0 majetku st Giplné a spravne. Som si vedomy/a pravnych nasledkov uvedenia
nepravdivych udajov.

podpis Ziadatel’a

V Kolte dfia .....cocovveveeieiieeeeiieee
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Priloha ¢. 3

Meno a priezvisko, adresa trvalého pobytu dotknutej osoby

SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

podl'a zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len

“zakon 0 ochrane osobnych udajov®)

Titul, meno a priezvisko dotknutej 0SODY: .......cccceevieiieie i,

Dole podpisana/podpisany, .........ccccceeveveireninennns , udel'ujem tymto stihlas podl'a zakona 0 ochrane osobnych
udajov obci Kolta so spracivanim mojich osobnych tdajov v rozsahu / uvedenych v Ziadosti 0 pridelenie
najomného bytu a jej prilohach.

Dalej prehlasujem, Ze vietky tidaje, ktoré som poskytol/poskytla obci Kolta st pravdivé. Zaroveti suhlasim s
evidenciou a spracovanim poskytnutych udajov opravnenymi osobami obce Kolta za G¢elom a v rozsahu, ktory je
potrebny pre realizaciu procesu pridel'ovania najomnych bytov.

V pripade odvolania tohto suhlasu, alebo uplynutim lehoty, alebo v pripade, Ze poskytnuté udaje nebudi moct’
byt’ zaktualizované sa obec Kolta zavizuje, ze v zmysle § 22 zdkona 0 ochrane osobnych udajov, osobné udaje,

ktoré o mne ziskala, bezodkladne zlikviduje, alebo definitivne anonymizuje a d’alej bude vyuzivat’ vyluéne pre
Statistické ucely.

V KOIE A8 ..o

podpis dotknutej osoby
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Priloha ¢. 4

Spo6sob vypoétu najmu v najomnych bytoch

Vypoéet najmu v najomnych bytoch bude prenajimatel vypocditavat’ nasledovne:

A
N = oo xBl1+C
B
N — vy$ka mesa¢ného najomného
A. — vy$ka mesacnej splatky najomného bytového domu
B. — celkova podlahova plocha bytov v m2

B1  —podlahova plocha konkrétneho bytu v m2

C. —15% z mesa¢ného najmu — fond oprav a udrzby
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