10. Priloha ¢€.1

A.2.18. navrh zavaznej ¢asti.V zneni ZAD 1/2018 a ZAD¢.2
A.2.18.1. Uvodna cast’

Regulativy Gzemného rozvoja obce Kolta su spracované na zéklade UPN obce a su
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad
vyplyvajucich z rieenia UPN obce v &leneni na zavézna a smernt Cast. Obsahuju presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia. Predmetom
rieSenia UPN je OBEC KOLTA.

Z dévodu aktualizovania UPD a upravy funkéného vyuzitia Gzemia rozhodlo zastupitelstvo o
obstarani uzemnoplanovacej dokumentacie - Zmeny a doplnky &. 1/2018.

Z dévodu aktualizovania UPD a upravy funkéného vyuZitia Gzemia rozhodlo zastupitelstvo o
obstarani uzemnoplanovacej dokumentacie - Zmeny a dopinky ¢&. 2.

A.2.18.2. Zavazné requlativy funkéného a priestorového
usporiadania Uzemia
Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Kolta je potrebné dodrzat’ tieto zavazné regulativy:

1. V oblasti usporiadania zemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri uzemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnutroregionalnych a nadregionalnych v inteciach UPN VUC Nitrianskeho
kraja.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia nadregionalneho
vyznamu (centrum ll.skupiny a jej prvej podskupiny), ¢o predpoklada podporovat
predovsetkym rozvoj zariadeni adekvatnych tymto centram

1.2.  Podporovat Uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou s
moznostou plnenia funkcii subregionalneho vyznamu (centrum piatej skupiny) a Kolty
ako centra lokalneho vyznamu V tychto centrach podporovat predovsetkym
zariadenia v oblasti:

a. Skolstva - materské a zakladné skoly,
b. zdravotnictva - zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych
lekarov, lekarne,

telekomunikacii-posty,

sluZieb - stravovacie zariadenia,

kultarno-spolo€enskych zariadeni - kina, kultirne domy, kniznice,

Sportu a rekreacie - telocvine, otvorené Sportoviska,

g. obchodu - obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3.  Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Kolta s ciefom vytvorenia rovnocennych
Zivotnych podmienok obyvatelov, rozvoj usmertiovat podia schvaleného UPN-O.

1.4 Re$pektovat vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. Ziadice je
zabezpecovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV
spracovat doplnkovy prieskum. Podla §20 ods.3 zakona ¢&.569/2007 Z.z.
0 geologickych pracach v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako
riziko stavebného vyuzitia uzemia stredné radonové riziko. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné
posudit podla zakona ¢&.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky MZ SR €.98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.
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2.2.

2.3.

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Usmerfiovat tvorbu funkéno - priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaCnych Uzemi, tzv. rekreaCnych krajinnych celkov, pre zabezpe&enie narokov
obyvatelov obce na kazdodennu a koncotyzdhovu rekreaciu - uzemie na SV -JV
(vinohrady a sady) na juznom okraji (vodna nadrz Kolta-Jasova) , (vid.UPN ¢&ast
A.2.6.3.4).

Akceptovat zapojenie obce do aktivit mikroregionu Thermal - rekonstrukcia a nové
funkéné vyuZzitie kurie - lokalita €.20.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (vinna

cesta, nau¢né chodniky). Spracovanie ovocia , hnozna a rozvoj fudovych remesiel.

2.4 Podporovat prepojenie miestnej a regionalnej cyklistickej turistickej trasy na

2.5.

2.6.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

medzinarodné cyklistické trasy.

Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, vyuzitie vodnych pléch, dobudovanie
verejnej zelene.

Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,

V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujucu materialno - technicku zakladru a telocvi¢iu,
nie su kladené poZiadavky na nove plochy.

Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpeclenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov, zriadit lekaref. Rozvijat zdravotnu starostlivost’ vo
vSetkych oblastiach - preventivnej, lie€Cebnej a rehabilitacne;j.

Socialna starostlivost - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat
narast obyvatefov v poproduktivnom veku a zabezpelit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a
domovy - penziény pre dochodcov), stanice opatrovatelskej sluzby - navrhujeme
riedit novostavbou, alebo rekonstrukciou v jestvujucich objektoch zmenou
funkéného vyuzitia .

DuSevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultury a nadviazat’ na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kulturno-spoloenskej oblasti v danom regione,
vyuzit rezervy vo vyuzivani jestvujucich kulturnych zariadeni Pre” klubovu |,
zaujmovu a kruzkovud &innost doporuéujeme zvazit moznost vyuzitia DK a ZS aj
pre tieto ucely.

Telesna kultura - rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu €innost a vytvarat
pre fiu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva - vyuzit pre tieto ucely aj Skolské zariadenia a
vybudovat' telocvi¢iu.

V lokalite €. 2 ZAD2 a 4 ZAD2 riesit seniorské centrum - zariadenie socialnych
sluzieb , domov déchodcov s komplexnou starostlivostou.

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

Respektovat’ pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden
z faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

Zabezpedit protierdznu ochranu pofnohospodarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability,



4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych
porastov, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery,
vzhladom na protipovodfiové opatrenia,

V lesnom hospodarstve zabezpe€ovat postupni obnovu prirodzeného
drevinového zlozenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi
sposobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urenia, zachovat p6évodné zvysky
klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov,

Hospodarsky dvor PD na zapadnom okraji obce - postupné presunutie Zivo&idnej
vyroby do hospodarskych dvorov v mimo intravilanu obce.

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu:

Vytvorit organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskuto¢fiovanie
ekologizaénych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho uzemia podla
UPN ¢&ast A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovsetkym jeho zakladné
prvky - biocentra a biokoridory - a zabezpecit tym udrZovanie a zvySovanie
ekologickej stability a biodiverzity kulturnej krajiny v intravilane i extravilane
katastralneho uzemia.

Prejednat so samospravami susednych katastralnych uzemi uskutoénenie
ekologizaénych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich Uzemiach
ihned za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru,
veduceho z katastralneho uzemia Kolty smerom von.

Zabezpedit prislusny stupeni ochrany pre zaujmove lokality Statnej ochrany
prirody uvedené podla RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Kolta, vid.UPN-O
Sast’ A.2.11.8.C/88 (54)- Lesné porasty pri Cechach, Kolte a Bardoriove. & C/95
(59) - Vodna nadrz Kolta-Jasova

Dbat’ o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, a cintorinov, jej obnovu, so
zamerom prepojenia uli€nou zelefiou v smere S-J a Z-V cez centrum obce.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v ku. obce.

Realizovat vysadbu izolagnej zelene pri vyrobnych arealoch PD, COV, skladke
TKO a vyrobnom uzemi.

5.7. Pri obnove vegetaénych porastov uprednosthovat prirodzenu obnovu, dodrzZiavat

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

prirodzené druhové zlozenie drevin pre dané typy (postupna nahrada
nepbévodnych drevin pévodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu
velkoploSnymi holorubmi,

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturno-historického dedi¢stva:
Respektovat kultirno - historické dediéstvo danej obce, vid. UPN &ast a.A.2.6..
Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Strukturu
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funk&nu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a SpecifiCnosti povodného osidlenia. ReSpektovat potencial
kulturnych, historickych, spoloCenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodndt charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
ResSpektovat’ typicku formu a Strukturu osidlenia, uplatnit' a reSpektovat’ typovu a
funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

ReSpektovat potencial takych kulturno-historickych a spolo¢enskych hodnét a
javov v danom prostredi (vinohradnicke tradicie, fudové remesla, etnokulturne a
spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom Uzemi),



6.5.

6.6.

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty-kostol, kuria, pricestné sochy.
ReSpektovat

- ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompozi¢né osi - St.cesta l. a Il. tr.

- funk&né zdnovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

- vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV 2, HBV max 4 nadzemné
podlazia);

- rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) - posilnenie useku OC. VySkovu a
priestorovu dominantu obce tvori r k. kostol a kuria.

6.7.

Pri investiCnej ¢innosti je potrebné na celom uzemi obce dodrzZiavat nasledovneé
podmienky:

6.7.1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si

6.7.2.

6.7.3.

7.1

7.1.1.

vyZiada vykonanie zemnych prac, stavebnik - investor je povinny od Krajského
pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni uzemného konania si vyZiadat zavazné
stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.
V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje
o vyskume Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo
osoba zodpovedna za vykonavanie prac oznami nalez najneskér na druhy
pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim
poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dnha
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpeCit ho proti
pos8kodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze
vyzdvihnut a premiestnit z pdbvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba
opravnena osoba metddami archeologického vyskumu. Nalezca ma pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nalezu. Pamiatkovy urad
poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100% hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

Rezervovat koridor pre vyhladovu trasu rychlostnej cesty R7 na uzemi
Nitrianskeho kraja:

Koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho
kraja severne od obce Salase, v smere severne od Novych Zamkov, v
pokragovani severne od BeSenova, medzi Banovom a Velkymi Lovcami, severne
od obce Cechy severne od Kolty a Caky, severne nad Zeliezovcami v smere
Dolné Semerovce a Velké Turovce s prechodom do Banskobystrického kraja
severne nad TeSmakom

7.1.2. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové

7.2.

usporiadanie v kategérii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukazana potreba na zaklade progndzy intenzity dopravy)

Odstranit’ bodové a liniové a bodové zavady na sSt.ceste I. Il. a lll.tr, podfa navrhu
UPN c&ast A.2.12.1. - navrh dopravy - a zabezpelenie pozemkovej rezervy pre
dostavbu normovej kategérie v zmysle STN 73 6110 v zastavanom uzemi a STN



7.3

7.4

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.
7.9.

7.10.

7.13.

73 6101 v extravilane. V prvej etape navrhu Uzemného planu obce (do 5 rokov)
treba predovsetkym odstranit tieto bodové a liniové zavady :

-v krizovatke s cestou 111/50816 predizit priepust v trase odvodriovace;
priekopy, zvacésit polomery odbocovacich oblukov z 5 m na min. 9,00 m

- rovnako v krizovatke s cestou 11/589 zvadsit polomer/ odboCovacich oblukov, k
¢omu je nutnd asanacia dvoch domov v rozhlfadovom trojuholniku, potom je
mozné odstranit

dopravné zrkadlo

- rovnako v krizovatke s miestnou komunikaciou v smerovom obluku oproti
cintorinu zvacsit polomery odbocovacich oblukov z 3m na 7,00 m

- dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425 na autobusovej zastavke
pri Obecnom urade

- dobudovat’ zastavkové pruhy na autobusovej zastavky a pri Cerpacej stanici
PHM na konci obce

- dobudovat minimalne jednostranny chodnik v Useku od cesty M/589 po koniec
obce v smere na Nové Zamky

Do rie$enia v éasovom horizonte navrhu Uzemného planu obce a rozvoja obce
treba uvazovat s rozSirenim v prie€nom reze podla odvodenej kategérie MZ
14/60 s redukciou o zastavovacie pruhy na MZ 9/60 v zastavanom uzemi
(vzhfadom na Siftkové moznosti ulicného priestoru a vyhladové odklonenie
juzného cestného tahu mimo obec) a podla kategoérie C 11,5/80 v extravilane.
Znamena to rozSirenie spevnenych krajnic z terajSich 0,50 m na 1,50 m.

Cesta 11/589 funkénej kat.C2 dobudovat na MZ 9/60 v zastavanom uzemi a
podla kategorie C 9,5/60 vextravilane podla STN 736110 a 736101. Znamena to
rozSirenie spevnenych krajnic z terajSich 0,50 m na 1,50 m, potrebné je
dobudovat’ chodniky.

Cesta 111/50816 pre funkénu triedu C2 zostane aj vyhladove Sifkové
usporiadanie podla kategdrie C 7,5/60 v extravilane a MOK 7,5/40 v zastavanom
uzemi. Potrebné je dobudovat chodniky.

RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nove
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce: Cast A.2.12.1..

prestavba miestnych komunikacii na funkénu triedu C3 - kategoriu MOK 7,5/40 a
MOK 4/30 , odstranit bodové a liniové zavady.

Dobudovanie chodnikov v trase na jestvujucich miestnych komunikaciach, v
normovych poziadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD
uz suCasne budovat’ aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v
zmysle STN 736110.

Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN - lokalita &. 12 viact&elové
vyuzitie.

Dobudovat ucelové pruhy autobusovych zastavok a pristresky

Re$pektovat dobudovanie regionalnej cyklistickej trasy Kalna-Caka-Kolta-
Gbelce- Sturovo.

Vybudovat samostatné cyklistické komunikacie funkénej triedy D2 a pre chodcov
funk&nej triedy D3 (v spolocnom telese) v dopravnom priestore ciest I., II. a lll.
triedy.

V rieSenych lokalitach €.1 ZAD2, 2ZAD2, 3ZAD2, 4ZAD2, 5ZAD2 budovanych
vramci ZAD €.2 , urCenych na rozvoj HBV rieSit v zmysle stupfia motorizacie
potrebné normové parkovacie statia priamo na prislusnom pozemku HBV. Kazdé
parkovisko musi mat' najmenej jedno parkovacie miesto ,resp. 4% plochy uréené



8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

pre parkovanie ZTP. Stugastou kazdého parkoviska budu aj prisludné plochy pre
parkovanie bicyklov.
V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

Vodné hospodarstvo

Na useku ochrany pred povodhami

vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za ucelom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k
stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodhovych, ako i v obdobi
sucha

Pre vodnu nadrz - vypracovat samostanu technicku Stadiu - vodny rezim,
rekonstrukcia a vyuzitie (lodenica, chov ryb)

Na Uuseku odvedenia vnutornych vod vykonavat pravidelnd udrzbu na
odvodiovacich kanaloch za u¢elom zabezpecenia prieto¢nosti

8 1.4. Na useku verejnych vodovodov

8.1.5.

8.1.5.

8.1.6.

UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet - vybudovat vodovodné rady,
ktore budu situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych Casti obce - vid
Cast' A.2.12.2.1. UPN. Lokalita ¢. 17-rezerva pre vodojem 2x 150m?

Realizacia vodovodu vo v3etkych lokalitach rieSenych v ramci ZAD ¢€.2;

Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku

1994 treba:

a. zabezpecit vypustanie odpadovych vdd do recipientov v sulade so zakonom
€. 138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR €. 242/1993 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpetit ochranu podzemnych zdrojov vody
a inych véd

c. zabezpecit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im
sa zniZi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a
podzemnych vod

d. zabezpetit vystavbu COV (lokalita na juznom okraji obce), stokovych sieti a
dvoch zvy$ovacich &erpacich stanic v obci Kolta podla navrhu UPN &ast
A.2.12.2., ¢im sa zvySi Zivotna uroven obyvatefov a suCasne sa zlepSi
Zivotné prostredie v obci

ReSpektovat koridory existujucich vedeni dialkovodu SV (skupinovy vodovod)
Gabcikovo, ich arealy, zariadenia a ochranné pasma.

8.1.7. Realizécia spladkovej kanalizacie vo vSetkych lokalitdch rieSenych v ramci ZAD

¢.2;

8.2. Energetika

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.

8.2.4.

reSpektovat koridory jestvujucich vedeni

reSpektovat koridory su€asnych plynovodov prechadzajucich uzemim,
realizovat vybudovanie novej kioskovej TS ,A"-1 ks(lokalita €.2 vyrobné uzemie),
rekonstrukcia jestvujucich TS-6ks

realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podla navrhu UPN
Cast A.2.12.3.+4+6.



8.2.5.

8.2.6.

9.1.

9.2

9.3

9.4.
9.5.

10.

10.1.

10.2.

Vsetky elektroenergetické a telekomunikatné stavby su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby ;

Realizacia kioskovej trafostanice TS 0025-013 , ktora bude lokalizovana
Vv Uzemno - priestorovom celku C, v ramci lokality 1ZADZ2;

- Rekonstrukcia jestvujucej TS 0025-001, ktora je lokalizovana v uzemno -
priestorovom celku A;

- Demontaz vzdudného elektrického 22Kv vedenia , ktoré zasobuje TS 0025-001,
TS 0025-002, TS 0025-003, a jeho nahrada 22Kv zemnym elektrickym kablom,
ktory bude uvedené TS zasobovat. Uvedeny 22Kv zemny elektricky kabel bude
uloZeny v dopravnom priestore cesty 11/589. VSetky navrhované a rekonstruované
elektroenergetické objekty arozvody su zaradené medzi verejnoprospesné
stavby;

V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

Riesit zneSkodnovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Kolta". Zber
odpadu v domacnostiach uskuto€hiovat do vlastnych nadob, a dvoch
velkokapacitnych kontajnerov, odvoz na zaklade zmluvnych vztahov 1x za 7 dni
na regionalnu skladku TKO Kolte.

Uprednosthovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a ‘legislativhych
nastrojov, zabezpelit lepSie vyuzZitie biologickych odpadov vybudovanim
kompostovacich zariadeni - navrh UPN-O lokalita &.18.

Zabezpedit zneSkodnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade
zmluvnych vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splhujucich
stanovené emisné limity.

Zabezpedit postupnu sanaciu resp rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci.

Vybudovat zberny dvor v lokalite 21a.

Poziadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni uzemného rozvoja
vybranych problémovych tuzemi:

Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie LIPN OBCE KOLTA
je potrebné regulovat’ vystavbu IBV, dodrzat’ vySkovu hladinu zastavby, stavebnu
Ciaru, podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat’ v plnom rozsahu chranené
objekty a lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné
pasma, infrastruktiru a obdciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim
hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit' Zivotné prostredie v
obci.

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN-O Kolta.
Doporu€ujeme spracovanie technickej - vodohospodarskej Studie na
rekonstrukciu a vyuzitie vodnej plochy aj pre rekreacné ucely. DoporuCujeme
vypracovanie arch. - urbanistickej Studie centralnej Casti obce s aspektom na
dorieSenie peSich tras, drobnej architektury a sadovych uprav. Tvaroslovné a
vytvarné rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s
tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujucich starych historickych objektov a
tvorivo ich aplikovat do su€asnej modernej architektury. PoZadujeme reSpekovat



10.3.

11.

hlavnu kompozi¢nu os, dominanty ako i funkéné zénovania obce podfa navrhu
UPN-O.

Spracovat samostatnu $tudiu urbanistického a technického dorieSenia
jednotlivych lokalit vyrobného uzemia.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok pre
lokality rieSené v ramci ZAD

REGULACIA 9 - PRIEMYSELNA VYROBA

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- priemyselna vyroba, sklady, distribucia

- dopravné vybavenie - Cerpacia stanica pohonnych hmét
- sprievodna zelen

OBMEDZUJUCE

- obchod a sluzby (maloobchod, menSie prevadzky, administrativa)

- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)

- administrativa (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia)

- opravarenské a servisné prevadzky pre priemyselnu vyrobu

- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a
verejnych ploch

- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy
- parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska
pre motorové vozidla)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport a rekreacia, polnohospodarska vyroba
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%

PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%



REGULACIA 9a — OBCIANSKA VYBAVENOST - DOPRAVNE VYBAVENIE

>

CS PHM) B ) ]
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- dopravné vybavenie - Cerpacia stanica pohonnych hmét vSetkych druhov
- sprievodna zelen

OBMEDZUJUCE

- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)

- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)

- administrativa (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia)

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy
- parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poc¢tom miest z kapacity parkoviska
pre motoroveé vozidla)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

- byvanie, Sport a rekreacia, polnohospodarska vyroba

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%

REGULACIA 21b 21a ODPADOVE HOSPODARSTVO

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- odpadové hospodarstvo (zariadenia na separovanie a dotriedovanie odpadu,
kompostareri)

- verejna zelen

OBMEDZUJUCE

- administrativna a hospodarska stavba (kancelaria, hygienické zariadenie,
unimobunka, sklad)

- dopravné vybavenie uUzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

- byvanie, Sport a rekreacia, vyroba

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%



vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 50%

REGULACIA -1ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA

FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- dopravné vybavenie uUzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

- pri osadeni stavieb reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a ;

-vzhfadom na mozné riziko vybreZenia toku :PariZzsky potok vySkovo osadit
obytné stavby s ohfadom na riziko zaplav nad uroven Q50,Q100;
OBMEDZUJUCE - PODMIENUJUCE

- technické vybavenie uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 60%
vratane spevnenych pléch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 40%

REGULACIA -2 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA

FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- obcCianska vybavenost komer&ného charakteru;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

OBMEDZUJUCE - PODMIENUJUCE

- technickeé vybavenie uzemia , IS;

ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 70%
vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 30%

REGULACIA - 37ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA (HBV)
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

-reSpektovat’ ochranné pasmo vodného toku;

OBMEDZUJUCE - PODMIENUJUCE

- byvanie,forma IBV;

- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inzinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE




- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 50%

REGULACIA -4 ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA

FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- seniorské centrum , dom déchodcov, zariadenia socialnej starostlivosti;

- verejna zelen;

- lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne;
- obc¢ianska vybavenost komer&ného charakteru;

- dopravné vybavenie uUzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

- pri rekons$trukcii postupovat v sulade s pozZiadavkami KPU Nitra, reSpektovat
pamiatkovy objekt :Kurthyho kuria v evidencii UZ KP SR pod ¢islom 2300
OBMEDZUJUCE - PODMIENUJUCE

- technické vybavenie Uzemia , IS;

ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 70%
vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 30%

REGULACIA -5ZAD2 - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA (HBV)

FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

- byvanie,forma HBV;

- verejna zelen;

- dopravné vybavenie uUzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy);

- pri osadeni stavieb reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a ;

-vzhfadom na mozné riziko vybrezenia toku :Parizsky potok vySkovo osadit
obytné stavby s ohfadom na riziko zaplav nad uroven Q50,Q100;

OBMEDZUJUCE - PODMIENUJUCE

- technické vybavenie Uzemia (Trafostanica,vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- vyroba,priemysel, chov hospodarskych zvierat

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50%
vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 3NP

ZELEN 50%



A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE KOLTA - navrh

1.1.4.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
V oblasti cestnej dopravy:

Rezervovat' koridor pre vyhladovu trasu rychlostnej cesty R7 na uzemi Nitrianskeho
kraja:

koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja
severne od obce SalaSe, v smere severne od Novych Zamkov, v pokracovani
severne od BeSenova, medzi Banovom a Velkymi Lovcami, severne od obce Cechy
severne od Kolty a Caky, severne nad Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a
Velkeé Turovce s prechodom do Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom

. Vybudovat mimouroviiové krizovanie rychlostnej cesty R7 s cestou 1/75.

Pre cesty Il. a Illl. triedy zabezpeCit uUzemnu rezervu pre vyhladoveé Sirkové
usporiadanie v kategdrii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukazana potreba na zaklade progndzy intenzity dopravy)

Vybudovat samostatné cyklistické komunikacie funk&nej triedy D2 a pre chodcov

funk&nej triedy D3 (v spolo¢nom telese) v dopravnom priestore ciest |, Il. a lll. triedy;
viest CK mimo telesa vozovky cesty
Odstranit bodové a liniové a bodové zavady na St.ceste I. Il. a lli.tr.. podla navrhu

UPN &ast A.2.12.1. - navrh dopravy - a zabezpedenie pozemkovej rezervy pre
dostavbu normovej kategoérie v zmysle STN 73 6110 v zastavanom uzemi aSTN 73
6101 v extravilane. Cesta I/75 - MZ 14/60 s redukciou o zastavovacie pruhy na MZ
9/60, cesta | i/589 - kat.C2 dobudovat na MZ 9/60, cesta 111/50816 - MOK 7,5/40 v
zast. uzemi.

- v krizovatke s cestou 111/50816 predizit’ priepust v trase odvodfiovacej priekopy,
zvacsit polomery odbocovacich oblukov z 5 m na min 9,00 m

- rovnako v krizovatke s cestou 11/589 zvalsit polomery odbo€ovacich oblukov, k
¢omu je nutna asanacia dvoch domov v rozhfadovom trojuholniku,

- rovnako v krizovatke s miestnou komunikaciou v smerovom obluku oproti cintorinu
zvacsit polomery odbocovacich oblukov z 3 m na 7,00 m

- dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425 na autobusovej zastavke pri
OcU, pri &erpacej stanici PHM a pri ihrisku

- dobudovat minimalne jednostranny chodnik v Useku cesty I. II. a lll. Tr. po koniec
obce

RieSenie miestnych, obsluznych, uéelovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce &ast A. 12.2.1 - funkéna
trieda C3.

- prestavba miestnych SirSich na kateg6riu MOK 7,5/40 s dobudovanim chodnikov

- na uzkych uliciach dobudovat na kategériu MOK 4/30 s vyhyhfiami. resp zmenit
organizaciu dopravy na jednosmerné.

Dobudovanie chodnikov v trase na jestvujucich miestnych komunikaciach, v
normovych pozZiadavkach. S realizaciou novych komunikéacii v novej zastavbe RD uz
suCasne budovat’ aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v
zmysle STN 736110.

Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O, lokalita &.12 viactgelova
plocha.

Vybudovat nové obsluzné komunikacie funkénej triedy C3 kategérie MOK 6,5/30
Vybudovat samostatnu cyklisticki komunikaciu funk&nej triedy D2 a pre chodcov
funkénej triedy D3 (v spolocnom telese) pri lokalitach 21a, 21b

17 1.8. Vybudovat nové cestné premostenie vodného toku Pariz



2. V oblasti vodného hospodarstva

2.1. Verejné vodovody:

2.1.1. Rozvody vody v obci dobudovat aj pre nové lokality podla navrhu UPN, &ast
A.2.12.2.1.

2.1 2. Lokaltia €. 17 - rezerva upre vodojem

2.1.3. Rekonétrukcia vodnej nadrze

2.1.4. Vybudovat verejny vodovod a kanalizaciu v rozvojovych lokalitach.

2.2.  Verejné kanalizacie 3
2.2.1. Vystavba COV (lokalita €.13), CS (2ks) a stokovych sieti, resp. odvodiovacich rigolov
v Kolte podla navrhu UPN, ¢ast A.2.12.2.

3. V oblasti energetiky:

3.2. realizovat vybudovanie novych TS ,A"-1ks (vyrobné uzemie €.2), rekonstr. TS-6 ks

3.3.  realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podfa navrhu UPN, &ast
A.2.12 3+4+6

3.4. Zasobovat elektrickou energiou lokality rekonStrukciou jestvujucich trafostanic a
rozvojové lokality vystavbou novych trafostanic.

3.5.  Prelozit vzdusné 22kV elektrické vedenie linky & 251 do zeme, v dopravnom
priestore jestvujucej ucelovej komunikacie a v tesnom dotyku navrhovanej lokality €.
2.

3.6.  Vybudovat plynovu siet v jestvujucich a rozvojovych lokalitach.

3.7.  Vybudovat kapacity rozvodov telekomunikacnych zariadeni.

4, V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izoladnej zelene pozdiz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanalov,
vodnych tokov a Sport.arealu, s prepojenim do centra obce.

4.2. Rekonstrukcia obecnych parkov ulinej a verejnej zelene.

4.3 Lokalita €.18 - rezerva pre kompostovanie rastlinného odpadu.

4.4 Lokalita €. 10 - rezerva pre rozSirenie cintorina.

4.5. Vybudovat aredl a objekt zberného dvora.

4.6. Jestvujuce a rozvojové lokality je navrhované vysadit zelefiou z pdévodnych
autochténnych druhov drevin.

4.7. Vysadit sprievodnu zelen v dopravnych priestoroch rychlostnej cesty R7, ciest I, Il. a
I1. triedy, miestnych a ucelovych komunikacii.

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni zakona neskorsich
predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit..

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvalena UPD a schvalovaci protokol budi jedinym prostriedkom na realizaciu néavrhu
UPN obce Kolta a z tohoto hladiska je preto potrebné:



1. Dodrzat koncepciu riedenia UPN obce Kolta. Vykresova dokumentacia je zavézna v
rozsahu:

- vykres &. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funk&né &lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podfa vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres €. 4.- Navrh dopravy - navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych uUprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit' vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavnom Uzemi obce reSpekovat zakon o ochrane
PPF.

4.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit izolaénu zelen a tym zvySit kvalitu
Zivotného prostredia .

5. Dotvorit' jestvujuce centrum obce - ,0C" s dominantnym postavenim AB-PD, kostola s
parkom, obecného uradu, obchodného domu, kastiela, skompaktnit' jestvujucu Struktaru
zastavby.

6. Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko-architektonicku Stadiu centralnej Casti
obce,

7. Rekonstruovat a zapojit déstojne do verejného Zivota vSetky objekty zapisané v UZKP
SR. ako i objekty pamiatkového zaujmu.

8. K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpelit vypracovanie
urbanisticko- architektonickych §tudii, ktoré preveria limity moznosti vyuzitefnosti Uzemia,
ako aj vytvarné pbésobenie novonavrhovanej architektury na okolitu zastavbu.

9 Zabezpedit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

10. Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie vyrobného
uzemia, lokality €.2+9 a zmeny funkéného vyuZitia arealu PD .

11. Zabezpecdit spracovanie Studie odvedenia povrchovych véd v k.u. obce.

Autorsky dozor nad realizaciou “Uzemngého planu obce Kolta" bude zabezpe€ovat’: Ing.arch.
Michal Borgula, PhD., ako spracovatel UPN obce Kolta.



